DiSSABTE 28 DE FEBRER

Mati
10:30 h Presentacio a carrec de Joan Barba,

arquitecte.

11:00 h Configuracid fisica i estructura social a la regié
urbana de Barcelona. Algunes conseqiieéncies
A carrec d’ Antoni Font, arquitecte.

12:00 h Pausa/café.

_universitat
internacional 12:30 h Debat.
de la pau rarda

17:00 h Generen els models economics ciutats
diferents? L’urbanisme com a

condicionant de la convivéncia
Pensament
arquitecte urbanista.
per la Pau

DIUMENGE 1 DE MARC
Mati
10:00 h Urbanisme planificat o politica de

- mercat. Algunes reflexions de
U rba nism e’ I'experiéncia de Shenyang- Xina-2001-
COHViVénCia i pau 2009 |dels planning gains britanics
A carrec de Joaquim Clusa, www.murclusa.cat
economista.
12:30 h Taula rodona: El futur de les ciutats.
Es possible revertir els models actuals
28 de febrer, 1 de mar¢ de 2009 cap a ciutats sostenibles social
al Centre Borja i mediambientalment?
de Sant Cugat del Vallés A carrec de Daniel Calatayud, arquitecte |

Francesc Muiioz, gedgraf.



cuesta nova edicio del Seminari

d'Hivern de la Universitat de la Pau

centra l’atencié en les relacions
entre el model de ciutat, les relacions de
les persones que hiviuenila pau. Parteix
de la idea que la configuracio dels espais
on vivim pot condicionar les nostres acti-
tuds, habits i maneres de relacionar-nos
amb Uentorn; i de linterrogant de si
['estructura urbana pot propiciar actituds
de violéncia dins les comunitats.

L’objectiu és posar de manifest com
urbanisme, l’economia i la politica no
estan exemptes de responsabilitat en la
creacio d'un determinat model de ciutat.
Un breu repas histéric de diversos models
economics ens mostrara com sistemes ben
diferents poden donar lloc a situacions
molt similars, com ara la guetitzacio dels
treballadors tant de PEuropa Occidental
com U'Est Socialista durant el segle xx.
També comprovarem com un creixement
econdomic massa rapid pot donar lloc a una
expansid incontrolada de la ciutat i generar
espais de barraques, xaboles o urbanitza-

cions informals a la periféria.

L’ENCARREC: _ o _
_ Model de ciutat ‘ L'urbanisme, I'economiaii la politica,
- Relacions entre les persones que hi viuen Co-responsables

-Lapau

Sistemes politics diferents
Configuracio dels espais- poden produir els mateixos territoris problematics

- Actituds, habits i maneres de relacionar-nos amb I'entorn _ o o
Un creixement economic massa rapid

Estructura urbana- Actituds de violéncia? pot generar un creixement incontrolat de les ciutats

Finalment ens plantejarem la necessitat ‘
de trobar uns models de ciutat sosteni-

bles a escala social i mediambiental, unes Models de ciutat sostenibles,

ciutats que siguin sensibles als nous rep- economicament, socialment i mediambientalment

tes de futur de les societats d’avui.



CONCLUSIONS-1
« ELS PRIMERS INDICADORS ECONOMICS DE LA QUALITAT DE LES NOSTRES
CIUTATS SON ELS NIVELLS DE RENTA , OCUPACIO, HABITATGE | SERVEIS
SOCIALS
— INGRESSOS MINIMS ADEQUATS, ESTABLES | SENSE DIFERENCIES PUNYENTS
— TREBALL PERA TOTHOM I ESTABILITAT EN EL TEMPS

— HABITATGE DIGNE | ACCESSIBLE

— SERVEIS SOCIALS (ENSENYAMENT, SANITAT...) DE QUALITAT

« QUAN ES CONSTRUEIX NOVA CIUTAT O ES TRANSFORMA L'EXISTENT
(“URBANISME”) CAL GARANTIR:

— LA QUALITAT DE ENTORN (HABITATGE, ESPAIS LLIURES, EQUIPAMENTS...)

— LES NECESSITATS DE L’ACTIVITAT ECONOMICA EN LOCALITZACIO |1 USOS

— ELS DESPLACAMENTS DE LES PERSONES (AL TREBALL, A L’'ESCOLA, ALS SERVEIS...)

— EL DESPLACAMENT DE LES MERCADERIES EN EL TERRITORI “PETIT” | EN EL “GRAN” (MON)

— LA CONVIVENCIA ENTRE PERSONES | GRUPS ( SEGURETAT | ESTABILITAT SOCIAL)



CONCLUSIONS-2

LES LLEIS D’URBANISME DE CATALUNYA ENS DIUEN QUIN SON ELS
OBJECTIUS DE LA CIUTAT | EL TERRITORI

— “ECONOMICAMENT VIABLE, COMPETITIU | SOSTENIBLE” (TERRITORIATRACTIU PER A LES
ACTIVITATS ECONOMIQUES)

—  “FUNCIONALMENT EFICIENT” (PER A L'ACTIVITAT ECONOMICA, ELS SERVEIS | ELS
DESPLACAMENTS)

— “SOCIALMENT COHESIONADA” (“MIXTURA” SOCIAL EN EL TERRITORI)

INSTRUMENTS

— INFRAESTRUCTURES (EN QUANTITAT | QUALITAT- DES DE L’AIGUA | EL SANEJAMENT FINS ALS
AEROPORTS)

— POLITICA DE L'HABITATGE PROTEGIT (A MENYS PREU QUE EL MERCAT- DE LA MEITAT A UNA
TERCERA PART- DE 3.500 | 4000 €/M2 A 2.300- 2.600 EN ELS PLANS D’'URBANISME | AMB
PAGAMENTS <35% RENDA | AMB AJUDES PUBLIQUES)

— PLANS D'URBANISME A LA CIUTAT CONSTRUIDA (RENOVACIO), A LA CIUTAT DISPERSA | A
L’'EXTENSIO DE LES CIUTATS

RISCOS ECONOMICS ACTUALS:
— ATURFINS EL 14% (MENYS PRODUCCIO,MENYS RENDA)

— HEMREBUT 1,5 IMMIGRANTS | ARA NO ELS HI PODEM MANTENIR EL TREBALL (TREBALLADORS

AL TREBALL O TREBALL ALS TREBALLADORS- SOLUCIONS D’EMPRESES AVUI- SOLUCIONS
D’'ESTAT ABANS)

— HABITATGE FINS 8 | SALARIS ANUALS O 50-70% DE LA RENDA FAMILIAR MENSUAL

— PROFESSOR FONT (10 PUNTS): TRANSPORT PUBLIC, MIXTURA D'USOS,CENTRALITATS, MIXTURA
DE GRUPS ALS BARRIS, USOS PER A LA DIVERSITAT CULTURAL, CONSUM DE SOL, DE CIUTAT
DISPERSA A COMPACTE, REHABILITACIO DEL PARC EXISTENT, CONSTRUIR SEGONS
NECESSITATS FAMILIARS, VERTEBRAR ENLLOC D’EXPLOTAR EL TERRITORI



CONCLUSIONS-3

. L'urbanisme, 'economia i la politica. Co-responsables, molt cert, i en diferents proporcions en cada situacio i Estat

. Sistemes politics diferents poden produir els mateixos territoris problematics: Gairebé no podem parlar de sistemes
politics diferents sino de “solucions economiques a paisos diferents- tenim avui un capitalisme més “ajudat” i “més
controlat” després de I'esclat de la crisi- les fonts d’energia tenen interessos “estatals”- Russia-, Xina té com objectiu
constitucional I'assoliment de nivells de renda comparables als paissos occidentals en 40 anys el 1979, i en 10 anys avui)

. Un creixement econdOmic massa rapid pot generar un creixement incontrolat de les ciutats. Depen de l'urbanisme,
'economia i la politica (cas positiu de Xina amb extensions de les ciutats sense construccié incontrolada)

« URBANISME PLANIFICAT O POLITICA DE MERCAT?

L’URBANISME ARREU TE COMPONENTS DE CADA COSA: PLANIFICACIO | MERCAT

LES CIUTATS SEMPRE S’HAN DE PLANIFICAR- PLANEJAR EN RELACIO AL FUTUR

. LES INFRAESTRUCTURES PUBLIQUES DE TOTA MENA NECESSITEN SOL | NO ES POT OCUPAR INDISCRIMINADAMENT
. NO TOTSELS USOS SON COMPATIBLES-“EXTERNALITATS ECONOMIQUES NEGATIVES”

. HI HA USOS QUE HAN D’ESTAR PROXIMS — “EXTERNALITATS ECONOMIQUES POSITIVES”

L’URBANISME HA DE RESPONDRE AL MERCAT IMMOBILIARI DE LA DEMANDA D’USOS RESIDENCIALS | D’ACTIVITAT

URBANISME PLANIFICAT PER A LES INFRAESTRUCTURES | MERCAT PER A LES INICIATIVES PUBLIQUES O PRIVADES DE
DESENVOLUPAMENT-PLANS D’URBANISME SENSE “REGALAR” USOS | EDIFICABILITATS AL PRINCIPI (*EXPECTATIVES”)

NEGOCIACIO DE LES CARREGUES D'URBANITZACIO- TRANSPOR PUBLIC | DE LA PROPORCIO D’'HABITATGE PROTEGIT A CADA
DESENVOLUPAMENT “QUE ES JUTGA PELS SEUS PROPIS MERITS”, SENSE GARANTIR PREUS DEL SOL BRUT ABANS
D'URBANITZAR (“DRET ROMA DE LA PROPIETAT”)--> PLANS GENERALS SENSE “ATRIBUCIO” D'USOS |
“EDIFICABILITATS” PLANNING GAINS BRITANICS

ESPANYA | CATALUNYA SON EXEMPLES D’URBANISME MOLT PLANIFICAT | UK | XINA SON EXEMPLES
D’URBANISME MOLT DE MERCAT



EXEMPLES A SANT CUGAT

ST.CUGAT CENTRE- RONDES INICIALMENT BEN PLANEJADES |
FINANCADES- TUNELS DE VALLVIDRERA | DESENVOLUPAMENTS - QUIN
TRANSPORT PUBLIC- TE MASSA CRITICA PER TRAMVIA O TREN?- EL
CAMPUS VEI D’ESADE DEPEN DEL TRANSPORT PRIVAT- SANT CUGAT DELS
150.000 HABITANTS DEL PGM 1976- A PUNT —ARA AMB HABITATGES SENSE
VENDRE

VALLDOREIX — BAIXA DENSITAT AMB ESTACIO FFCC- ES UN US EFICIENT DE
L’OFERTA DE TRANSPORT PUBLIC?




PROJECTES URBANS

TEMES BASICS DES DE L' ECONOMIA:
GESTIO DELS “RECURSOS LIMITATS”

QUE 2?7?77

PER QUE ???7?
QUANT 22?7
QUI - COM????

QUAN 27?27

ELS ECONOMISTES FEM DE COMPTABLES | UNA MICA D’AUDITORS
DE LES TRANSFORMACIONS DE LA CIUTAT

www.murclusa.cat
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We are urban planners......

We try to create places that feel good
and work well

Places that are sustainable

Economic terms

In an integrated way

Environmental terms

Social terms



HOUSING UNITS LICENSED. 1960 - 2007
Thl? SPAIN - BARCELONA -MADRID

Economist

2007: Lineal estimation to the 6 first months available

——SPAIN ——BARCELONA-PROV. ——MADRID-PROV. — Polinémica (SPAIN)

y=-0,0025x +0,3376x" - 18,358x¢ + 566,46x* - 10958x? + 109255 + 31756
R*=0,8883 v

A special report on Spain
= November 11th 2008

2006

2007

ESPANA- CICLOS ECONOMICOS E INMOBILIARIOS EN 45 ANOS (1960-2006):
(PIB per cépita a valores actuales pasa de 5.000$ a 26.000 $)

1959 (Plan de Estabilizacion) — 1975 (Crisis de petréleo- Fin Dictadura politica)
1986 (Integracion Europea) — 1992 (Crisis Mundial) — 1996 (Tipos de Interés)

2006: Precios = 41% de la Renta Familiar media (2003:31%) =5 Salarios/afio

Hipotecas al 3,60% (1990-92: +- 10%; 1985-89: +-15%)

Viviendas acabadas = 65-75% de las viviendas “visadas”

Importancia de la demanda en zonas turisticas fuera de Madrid y Barcelona en todas las fases

VIVIENDAS VISADAS. ESPANA-BARCELONA PROV.-MADRID-PROV.. 1960 - 2005

——espafia —— barcelona madrid ——Polinémica (espafia) ‘
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MOLTS O POCS HABITATGES A CATALUNYA | ESPANYA?

«  HABITATGES INICIATS (LLICENCIES) 2004- 2005-2006- 2007 — 2008/1S
. 96.000 — 108.000 — 127.000 — 86.000 — 36.000 (!- mig any!)

- HABITATGES ACABATS 2004- 2005-2006- 2007 — 2008/1S
. 71.000 — 75.000 — 77.000 — 80.000 — 39.000 (!!- mig any!)

Per fer efectiu aquest dret cal la disposicio del sol residencial necessari per fer

compliment de la Llei d’'urbanisme, genera I'aprovacio del planejament urbanistic,
constitueixen una eina essencial per atendre, a mitja o a llarg termini, aquesta

demanda. En aquests moments, pero, a Catalunya, els estudis duts a terme per a la
redacci6 de la proposta del Pacte nacional per a I'habitatge, han detectat una deman-

da anual de formacio6 de 40.000 noves llars, en els a deu anys del periode 2007-2016,
de les quals s’estima que un 60% necessitaran algun tipus de proteccidn publica. Aquests
calculs permeten quantificar un volum d’intervencions publiques per a 240.000 llars, que
s'afegeixen a les 200.000 avui acumulades, per donar un total estimat de 440.000 llars que
requeririen ser benficiaries de la politica d’habitatge en I'esmentat horitz6 de 10

anys.

DECRET LLEI 1/2007 DE MESURES URGENTS

44.000 HABITATGES PROTEGITS CADA ANY (AVUI +-15.000 PER ANY /8-10% DEL TOTAL)
+ 16.000 HABITATGES LLIURES = 60.000 /ANY

N’HEM PRODUIT MASSA | DELS QUE NO TOCAVEN!
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QUE SON ELS PLANS D’'URBANISME MUNICIPALS (1.000 A
CATALUNYA!- MILLOR PER “COMARQUES”?- MILLOR PER
“MUNICIPALIES-SISTEMES URBANS”?

TOT EL TERRITORI ES DIVIDEIX EN:
« “SISTEMES”- INFRAESTRUCTURES PUBLIQUES
« “ZONES"-USOS PRIVATS

« “REGALEN” USOS | EDIFICABILITATS NOMES A UNS TERRENYS
«  ELS HABITATGES NO SON CARS PERQUE HO SIGUI L’'HABITATGE
e« EL SOL ES CAR PERQUE HO ES EL QUE S’HI PERMET CONSTRUIR A SOBRE!!

. SEMBLARIA MES LOGIC FER-HO AL REVES: COMENCAR A NEGOCIAR QUE NECESSITEM CONSTRUIR
ABANS DE “REGALAR”

. O ESPERAR QUE SURTIN PROJECTES | ELS AJUNTAMENTS “NEGOCIAR” EL QUANT PUBLIC | EL
QUANT PRIVAT AMB SOL RURAL

. = PLANNING GAINS BRITANICS

. ELS USOS PRIVATS HAURIEN DE PAGAR LES INFRAESTRUCTURES QUE GENEREN= ESPECIALMENT
LES INDIRECTES | DE TRANSPORT PUBLIC



MPTA(2007)
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COMPONENTS DEL PREU IMMOBILIARI FINAL

Benelici Consiruceis. BGestia Consiruccis BConstruceié. 8 Gest Urbanitzacia OUrbanitzacis 8 Indemnitzacions B Solbrut

INGRESSOS TOTALS PER VENDA=516 M€
INGRESSOS PERVENDA (85%)= 439 M€

a

VALOR DE REPERCUSSI O DE SOLAR=792 €/m2st

VALOR RESIDUAL DELSOL=204 €/m2s.

o INGRESSOS PERVENDA (10% APROF.)= 22 M€

2 2
s E s
2

Propietat Ajuntament Total

COMPONENTS DEL PREU IMMOBILIARI FINAL (%)

@Sol brut Bindemnitzacions OUrbanitzacié Local OUrbanitzacié General

O Benefici Urbanitzacio B Construccié OGesti6 Construccio B Benefici Construccid

B Gesti6 Urbanitzaci6

90%

80% 1

70%

60%

50%

40% A

30%

20%

30%

10%

0% T T
Propietat Ajuntament

Costos d’'urbanitzacio

ESTUDI DE VIABILITAT ECONOMICA

Edificabilitat bruta

AR.E. CAN
CREXELLS
DIMENSIONS |
SOl ambit 26,45 Ha
Sol parcel-les actuals 2645 Ha
Sostre total 181.427  m2st sobre rasant

0,686  m2st sobre rasant

UsSOS |

Us residencial 2%

Sostre HP 50,0% nou sostre residencial
Aparcaments 54.925 m2st

0,30 m2aparc/m2st sobre rasant

PREUS DE VENDA | COSTOS DE CONSTRUCCIO

Preu venda habitatge Lliure
Reducci6 sobre preu 2007
Cost construccié hab. Lliure
Preu venda mitja

(amb aparcaments)

(Cost construcci6 mitja

amb aparcaments;

3.699  €/m2st sobre rasant

4% (vendes anys 5-8 programa)
1.022  €/m2st sobre rasant
2.845 €/m2st sobre rasant

1.081 €/m2stsobrerasant

[CALENDARI

Calendari total
Decalatge obres-cobrament vendes

12 anys
2_anys

RENDIBILITAT
TIR (real)

9,02%)|

URBANITZACIO GENERAL

Urbanitzacié total + Indemnitzacions

Urbanitzaci6 sector + complementaries sector
[Connexions

Projectes singulars

Deéficit transport
Indemnitzacions

247  €/m2stsobre rasant
1,44 Mé€/MHa
156  €/m2st sobre rasant
22 €/m2st sobre rasant
23 €/m2st sobre rasant
3 €/m2st sobre rasant
42 €/m2st sobre rasant

GESTIO DE LA URBANITZACIO
Gesti6 de la urbanitzaci6

71 €/m2stsobrerasant

29% % slurbanitzacié+indemnitzacions

VALORS RESIDUALS DE SOLAR | DE SOL BRUT

Valor repercussié solar

Valor residual sol brut abans d'urbanitzar

792 €/m2stsobre rasant

204 €/m2sol parcel-la actual
349  €/m2st sobre rasant

Valor residual sol
Costos urbanitzacié+ Indemnitzacions
Benefici + gestié

44,1% s/repercussio6 solar
31,2% s/repercussié solar
24,7% slrepercussioé solar

NOTES:

Valor de referencia sol abans d'urbanitzar:
Centre Direccional de Cerdanyola Projecte de
taxacié conjunta i Jurat d'Expropiacio

=Qualitat de la ciutat), proporcié massa limitada

84-135 €/m2s




Els plans es tanquen des de I'economia als contenciosos administratius....

COSTOS D'URBANITZACIO | VALOR RESIDUAL DEL SOL D'OPERACIONS AVALUADES PER MUR/CLUSA A CATALUNYA

URBANIT-
ZACIO + VALOR VALOR
SOL - INDEMNIT- RESIDUAL DEL RESIDUAL DEL Edifica- Valor residual/
CLASSIFICACIO ZACIONS SOL SOL ANY bilitat (*) Urb.+Indemnitz.
€/m2st €/m2 st €/m2 sol brut m2st/m2s %
La Marina de la ZF Urba 320 458 950 2005 2,30 1,43
La Verneda Urba 584 696 1.487 2008 2,38 1,19
La Seda Urba 270 655 845 2008 1,43 2,43
Valors mitjans (no ponderats) Urba 391 603 1.094 2,04 1,54
Cerdanyola Urbanitzable 127 125 65 2005 0,56 0,98
St Joan Despi Urbanitzable 254 346 210 2008 0,69 1,36
Puigcerda Urbanitzable 268 365 183 2008 0,59 1,36
Vallbona Urbanitzable 282 523 320 2008 0,72 1,85
Tarragona Urbanitzable 209 338 143 2008 0,47 1,62
Valors mitjans (no ponderats)  Urbanitzable 228 339 184 0,61 1,49

(*) Sobre superficie computable



SOCIOS FINANCIEROS ADJUDICACION DEL PRODUCTO

Propietarios Suelo Propietarios Suelo

S,
Ue/o b’l/[
(o]

PROYECTO
URBANISTICO

Capital Aprovechamiento

Promotores Inmob.

Promotores Inmob.

Propietarios que invierten

Urbanizacion + Construccion

v Pago en solares

Urbanizador

O‘aﬂj\’\a\

Ayuntamiento

Ayuntamiento APROVECHAMIENTO

RECUPERACION DE PLUSVALIAS:

Sistemas de ciudad

% Vivienda Protegida

Transporte publico WWW.MURCLUSA.CAT

LOS NUEVOS DESARROLLOS IMPONEN UNOS COSTES DE MOVILIDAD QUE NO ASUMEN
Y DEBERIAN CONTRIBUIR A FINANCAR EN PARTE MEDIANTE CANONES DE MOVILIDAD

“ESTRATEGIA-JUEGO” DE SUMA CERO - SI UN SOCIO GANA MAS, LOS OTROS GANAN MENOS

“EMPRESA INVERSORA”= RENTABILIDAD DE MERCADO (8-12% T.I.R.)
“PROPIEDAD” = VALOR CATASTRAL ACTUAL (IMPUESTOS PAGADOS)

“CIUDAD”= ECONOMICAMENTE COMPETITIVA, FUNCIONALMENTE EQUILIBRADA, COHESIONADA SOCIALMENTE
LA MEJOR CALIDAD POSIBLE, COMPENSANDO DEFICITS DE S.G. Y TRANSPORTE PUBLICO 16
CON VIVIENDA DE PRECIO “ACCESIBLE”



STOCK VALORAT DE CARRETERES SUPERIOR A BARCELONA QUE A MADRID
¢EFECTE DEL SISTEMA URBA | DE LES VIES LOCALS-COMARCALS?

El stock de Infraestructura Viaria de Barcelona de 2004 era de 9.850 M€ (sobre
un total de 20.481 M€) , mientras que el de Madrid era de 8.333 M€ (sobre un
total de 28.829 M€), seguln la segunda edicion del trabajo del BBVA-IVIE del stock
de capital sobre esta importante serie que se inicia en 1964 y que aparentemente

se trata de resultados poco reconocibles. Una parte del diferencial es el resultado B arcel ona. 4035 Km
del importante avance inversor de Madrid desde 1964 especialmente en los HP I

Cinturones de Circunvalacién, a punto de culminar gran parte del el sexto, pero Mad rld 3390 Km
seguramente el grueso de la explicacién estd en la importante oferta de vias An uano MFOM 2007

comarcales y locales en Barcelona (en dimensiones semejantes de gestion para la
DIBA y la Generalitat) que sirve a un sistema urbano mas complejo con mas
centralidades de diferente jerarquia.

INFR.
INFR.  INFR. HDRAL-  INFR, AEROPORTUA-  INFR.
(¥alors comstamis de 2000)  ESTOC TOTAL  VIARIES LIQUES  FERROVIARIES RIES PORTUARIES ~ POBLACK)  ESTOC/PIB  ESTOC/Km2  ESTOC/hab.  PiB/hab,
ME Me ME ME ME ME % ME/lam 2 €fhab £/hab
Provindade Barcelona 20481 9.650) 256 5170 1508 1.462 5.117.885 17% 27 4002 22930
Comumitat de Madid 28899 8333 3861 11001 5635 5804879 19% 36 4966 25544
Total Espanya 70477 139180 56777 47173 12.749 M7 302973 3 ns 6287 19030

Plan de Carreteras
Comunidad de Madrid
2007-2011

[P i s | —f—
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CIUDAD Y TERRITORIO 4/ 1975 (33 anys!), pags. 45-56

1956- 1994: CREIXEMENT TERRITORIAL DE “BARCELONA” (Font, Llop i Vilanova, 1999)
“EL CONSUMO DEL ESPACIO EN LAS URBANIZACIONES DE SEGUNDA

RESIDENCIA EN CATALUNYA” - M.HERCE 3 3
e 1956- 1972: Creixement per “agregacidé”. “Barris d’autoconstruccio”.

Area- Regi6 Metropolitana, sense les urbanitzacions de costa i les de la e 1972-1984: Creixement per “dispersié”. L'ocupacié salvatge del territori per les
“Comarca de Barcelona” (Pla Comarcal 1953) “perqué tenen ja una alta “urbanitzacions”-segones residéncies després del “desarrollo”. Comengament de la

roporcié de primeraresidéncia’. . " : . T
prop P descentralitzacio residencial de residéncia permanent.

1972=19.276 Ha ocupades per “urbanitzacions” amb un potencial de 350.000 Ha- 1984- 1994: Creixement per “polaritzacio”.

16% de parcel-les ocupades
30.000 Ha amb les iniciatives presentades als Ajuntaments, amb un potencial
aproximat de 500.000 habitatges

((s./ les +-40.000 Ha de sol urba de 1999 (+-50%): “el 55% del sol residencial és 1999-2007:

de baixa densitati localitza el 15% dels residents censats) o - .
+5,5 milions d’'immigrants a Espanya
Barbai Mercadé ens donen 29.688 Ha a la provincia de Barcelona. + 1 1 milionS a Catalunya

De les 19.276 Ha, 13.672 (71%!!!) entre 1965i 1972
En el take-off economic embojit del desarrolismo...Que ara hem deixat petit amb
la década virtuosa de 1996- 2007...

HOUSING UNITS LICENSED. 1960 - 2007
SPAIN - BARCELONA -MADRID

2007: Lineal estimation to the 6 first months available

—SPAIN ——BARCELONA-PROV. MADRID-PROV. — Polinémica (SPAIN)

y =-0,0025x +0,3376x° - 18,358x" + 566,46x° - 109582 + 109255x + 31756
R?=0,8883 i ¥
Faaro

7414 S~
LS e Lo i e =

Crei t per dispersio, 1972-1984 EIPRrR } BZ 2B 888 RN R LR RREERE38 8RR 883888838¢E¢88888¢8
reixement per dispersio, AR R AIIAR AR AT IAIRINIAIIRARIRIIARTRIIARARTRS S S S S S S S

EL PROBLEMA ECONOMIC DE LA BAIXA DENSITAT

www.murclusa.cat 18



CUTAT COMPACTE | BAIXA DENSITAT 1| :

CARACTERI'STIQUES URBAN iSTIQUES DIFERENCIALS
Edificabilitats brutes de 0,30 | 1,00 m2st/m2s0l, 40-60% de sistemes, habitatges de 150 (amb aparcament) i 100 m2st,

3,3 vegades més edificabilitat / 4,5 vegades més Cadastre (aparcaments i equipaments)
/' 5 vegades més residents / 69 i 61 m2st per resident

COSTOS | BENEFICIS FISCALS MUNICIPALS DE LA BAIXA DENSITAT

SOL BRUT

EDIFICABILITAT BRUTA (m2st/m2s)
% SISTEMES

SOSTRE RESIDENCIAL

APARCAMENTS

VIALS - SOL 20%
ZONES VERDES - SOL 14%
EQUIPAMENTS- SOL 6%

SISTEMES- TOTAL -SOL
EQUIPAMENTS- SOSTRE
CADASTRE- m2 sostre (amb Equip.)

HABITATGES (m2 c per habitatge)
HABITATGES (N2)

RESIDENTS (persones /habitatge)
RESIDENTS (N2)-POTENCIALS

% OCUPACIO HABITATGE PRINCIPAL

m2 espai public per resident
m2 sostre Cadastre / resident

1 HA

BAIXA
DENSITAT
0,30
40%

3.000

inclos al sostre

2.000
1.400
600

4.000
300
3.300
150
20
2,40

48
100%

83

ZONA
COMPACTE
1,00
60%

10.000
38% 3.750

20% 2.000
20% 2.000
20% 2.000

6.000
1.000
14.750
100
100
2,40

240
100%

25

www.murclusa.cat

3,33
1,50

3,33
1,0
1,4
3,3
1,5
3,3
4,5
0,7
5,0

1,0
5,0

0,3
0,9

sense activitat economica- per simpplificar
1,5 places (25 m2 c) per habitatge 25 1,5

5% ALTERNATIVES EQUIPAMENT
20% sostre d'habitatge 600 500

600 2.000

0,50 m2st/m2sol

menor proporcid que I'edificabilitat

serveis personals de cost diferencial??

molt més espai public per resident
semblanga en sostre privat per resident

19



BALANC FISCAL MUNICIPAL DE LA CIUTAT COMPACTE | LA BAIXA DENSITAT (I11)
DESPESES EN FUNCIO DE L’ESTANDARD MITJA D’ESPAI PUBLIC
(HIPOTESI MAXIMA)

DESPESES DE MANTENIMENT PER ESTANDARD D'ESPAI PUBLIC DE BARCELONA

ADMINISTRACIO GENERAL 17% 7.260 32.450 PER SOSTRE EDIFICAT
SERVEIS PERSONALS 34% 15.216 76.080 PER RESIDENTS
RESTA DE SERVEIS 84% 191.660 225.482 PER ESPAI PUBLIC
214.136 334.012
BALANG FISCAL "SOSTENIBLE" -157.244 -63.202 SENSE CONSIDERAR MES INGRESSOS PER AUGMENT
DE VALOR IMMOBILIARI
-276% -23%
BALANG FISCAL TOTAL -108.944 158.173 AMB ELS INGRESSOS PUNTUALS DE LA CONSTRUCCIO
(DURANT LA CONSTRUCCIO) -104% 32% LA CIUTAT COMPACTE PAGA ELS SERVEIS DE TERRITORI
AMB L'ESTANDARD D'ESPAI PUBLIC
BALANG FISCAL MUNICIPAL "NORMAL" -149.999 -29.996 LA CIUTAT COMPACTE PODRIA GAIREBE PAGAR
(15% DE TRANSACCIONS) -234% -10% ELS ESTANDARS DELS SERVEIS DE TERRITORI PER ESPAI PUBLIC

Els estandars de serveis reals s6n un entremig en relacié ala poblacio resident, el sostre edificat i I'espai public

Adhuc en el suposit extrem de 1 m2st/ms (inferior a la mitjana de Barcelona -121 mm2st- 85 km2 de SUC =1,3)
la ciutat compacta gairebé “paga” I'’estandard maxim de serveis

CONCLUSIONS:
La baixa densitat és “cara” pels Ajuntaments perqué és poc rendible fiscalment, comparativament a la ciutat compacte

La ciutat compacte permet generar excedents fiscals per ainversié molt superiors a la baixa densitat
amb la mateixa extensié de sol que la ciutat dispersa

La ciutat compacte permet donar serveis de més qualitat “al mateix preu” (pressio fiscal municipal) que la baixa densitat
www.murclusa.cat 20



BAIXA DENSITAT- DIAGNOSTIC
ECONOMIC | ALGUNES PROPOSTES

La baixa densitat és “cara” pels Ajuntaments perqué és poc rendible fiscalment,
comparativament a la ciutat compacte

La ciutat compacte permet generar excedents fiscals per ainversié molt superiors ala
baixa densitat amb la mateixa extensi6é de sol que la ciutat dispersa

La ciutat compacte permet donar serveis de més qualitat “al mateix preu” (pressio fiscal
municipal) que la baixa densitat

La baixa densitat es beneficia i depen de la xarxa de carreteres locals, “sense pagar”

La baixa densitat hauria de pagar part de la millora de la xarxa de vies locals, el seu
manteniment i la millora de la xarxa de transport public

Laciutat dispersa s’ha de densificar especialment la que esta prop de les estacions de ffcc
i de les vies locals de més accessibilitat

La densificacio pot (ha de) portar plusvalues urbanistiques importants pels Ajuntaments

Cap plusvalua justifica un mal projecte

www.murclusa.cat 21




INFRASTRUCTURE PLANNING,
PROGRAMMING, PACKAGING AND
PROCUREMENT

SHENYANG- “CIUTAT MITJANA” de 7 mhab en 1.500 Km2-
A la provincia de Liaoning- Manxuria- Nordest Xina- de 42 mhab en 190.000 Km2

7 EU-CHINA
Liaoning Integrated Environmental Programme
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i bk B XAE % 3

e s2p. 2660888 62660999

OPERACIONS DE 2000- 3000 HABITATGES DINS CIUTAT EN ILLES
DE 350X 350 M
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ALTRES PROMOCIONS DE LA MATEIXA EMPRESA AL MATEIX DISTRICTE-
ABANS EL “BILBAO” DEL NORDEST DE LA XINA- 5 ANYS DE PROCES






an
TTECERLR L
T T TTITTIT LA

e
guEaaanEEs LN
i




OPERACIONS URBANISTIQUES AL DISTRICTE DE TIE XI - SHENYANG, AL COSTAT DE "CASA"

166,386
SOL BRUT 65.000 m2 sol PREU APARTAMENT DE 63,19 m2st utils
SOSTRE 240.000 m2 st 5.350  Yuans/m?2 atil
ILLA DE 400 m llarg- estimaci6 45% 338.067 Yuans
160 m ample-estimacié 3 6.900 residents-estimacio 40.008 €
64.000 2.300 HABITATGES 3.105 actius- estimacio 6,7 MPTA
114 LOCALS 8,5 m amplada 1€
EDIFICABILITAT 3,69 m2s/m2st 23 est.m2 fundaria 8,45 Yuans
2 plantes
HABITATGES DE 63,19 m2sta 140 m2st  est.mitjana 85 m2st per habitatge 25% acabats
50 83 MPTA
195500 m2st Habitatge 81% 131.681 PTA/m2 util
44,574 ma2st Activitat  19% 891 llocs treball-estimacié 791 €/ma2 atil
240.074 m2st total- estimacio -2.214 deficit llocs treball
70% VENGUT
30% EN VENDA
POBLENOU 22@ 3,00 m2st/m2sailles de 10.000 m2 sol EDIFICIS ALTS (25 P.) 5.350 Yuans /m2 util
5 illes 12.000 m2 sol als efectes del'edificabilitat EDIFICI BAIX (PB+5) 5.980 Yuans/m?2 util
50.000 ma2sol 180.000 ma2 st total (sense ascensor!!)
carrers i aceres-
estimacio 12.800
SOL BRUT 62.800
Edificabilitat bruta en 5 illes- BCN 22 @ 2,87

RELACIO TIE XI -SHENYANG / BCN 22 29% MES D'EDIFICABILITAT

La inclusié d'una part de carrers a Tiexi permetria una comparacié més homogeénia amb el 22@ - EDIFICABILITAT SEMBLANTS !!!

espais lliures privats-estimacié 35%
sol edificis 22.750
sostre 240.000
Altura mitjana 11

DEFICITS DE LLOCS DE TREBALL
DEFICIT D'ESPAIS PUBLICS
DEFICIT D'HABITATGE ASSEQUIBLE



ASPECTES D'INSOSTANIBILITAT |
SOSTANIBILITAT A XINA

Sense habitatge protegit (Affordable Housing- com a tema de discussio des de fa 3 anys)
Contaminacio “perceptible”

Metro retrassat (Shenyang amb 7 milions de residents el tindra en una any en un esquema
“logic” de creu Nord-Sud / Est-Oest

Carrils bici que es redueixen i comparteixen amb els vianants (Els classic dos carrils per
banda a més a més dels 3+3 0 4+4 carrils centrals de les avingudes principals)

Cases noves cares en relacio als salaris (10 sous anuals d’'un metge-practicant en la
sanitat privada- 8 anys amb 2 ingressos) (Beijing i Shanghai tenen poc Metro- després dels
JJOO a Beijing, més)

Aigua d’eixeta que cal bullir abans de veure

La motoritzacio creixent (150 vehicles per 1000 habitants el 2003, amb creixements del 12%
anual del parc de vehicles)

Espai public insuficient i privatitzat a les noves urbanitzacions dins ciutat- Privatitzacio de
I’espai public en “urbanitzacions dins ciutat” (amb vigilancia-tots els nivells economics)

Equipaments publics insuficients

Es manté el respecte a la bicicleta (“si un cotxe m’axafa quin problema que tindra”!)
L’augment del nivell de vida

Cultura de “dir i fet” o del “fet i dit”. Renovacio del districte de Tiexi en 5 anys (pla
estrategic, planejament, enderroc, urbanitzacié6 —minima addicional- construccié , venda i
ocupacié dels nous edificis residencials)

XINA VOL LA PAU MUNDIAL



Economic and financial indicators

The Economist Fel

Overview

America’s unemployment rate jumped from
7.2%1t0 7.6%in January. Firms, excluding
farms, cut 598,000 staff that month, after
large cullsin the previous two months. In
Canada employers cut 129,000 jobs in Janu-
ary, more thanin any single month during
earlier downturns. Canada's jobless rate
leapt from 6.6% to 7.2%. Unemploymentin
Britain rose from 5.9%to0 6.3%in the three
months to December.

Europe’s industrial slump continued to
deepen. Outputin Germany fell by 12%in the
year to December. Industrial productionin
France was 11.1% lower than a year earlier.
Ttaly's output shrank by 14.3%. In Britain it
dropped by 9.3%.

China’s exports fell by 17.5% in January
compared with a year earlier and imports fell
by 43.1%, signalling a deepening malaise in
theworld’s third-largest economy.

Spain’s Gop shrank by 1% in the fourth
quarter compared with the previous guarter,
its worst performancein more than 15 years.
Russia’s GDProse by 1.1%in the yearto the
fourth quarter, a sharp slowdown from the
rate of 6.2% in the previous quarter.

Sweden's Riksbank lowered its benchmark

interest rate from 2% to 1% on February 11th,

and said it may cutit furtherin the coming
months. It expects Sweden’s economy to
shrink by 1.6% this year.

The Bank of Korea cut its benchmark interest
rate to 2%, a record low, to aid the plunging
South Korean economy.

Indicators for more countries, as wellas
additional series, can be found at

www.economist.com/indicators

Output, prices and jobs
% change on year ago f
Gross domestic prodq:t V| | plrﬁjnﬂc;:; _ Consumer prices Unemployment
TS latest gt mi 20091, latest latest yearago 2008! ratet, %
UnitedStates /-0.20¢ 38  +1.2 | -2.0 -7BDec  40.1Dec_ +4.1 438 7.63ah
Japon_—— 0503 -18 0.2 “Ts?z' —20.60ec  +0.4Dec  +0.7  +14  4bble
China +6.8 04 na  +8.0 /460 1) 4570 +1.0%n +7.1 459 " 9.0200
i r +3.1 DecS 3T

....................... %80y 02 435 7.5 Decf i
Colombi 43105 429 427 | 05|  -133Mov 47,200 +6.0  +7.0  10.8 Kot
ot 4160 426 418 | -14L  SANer 4633 437 451 | 4.3 Dech

402 +3.0 23.2 septt

- SRPLinflation

49.50e  +9.0 +113

& Unit estimate,/forecast. National
**(entred 3-month average

*% change on previous quarlu annual rate, 1The & ist pollat i
rate 0.5% in Dec. **Year ending June. Latest three months. “Iiotseasonauy adjusted. *

CIUTATS | PAU- ES UN PROBLEMA D’ECONOMIA? — ESPANYA MALAMENT



Pero seguim al capdavant de la Lliga Monetaria de Futbol...
Si encara siguessim els primers...I!!

l Football wealth Revenue, 2007-08, €m

Manchester United may be champions of

Europe on the fnutball}’;ﬁtch, butpReal Mﬂ
Madrid remains top of Deloitte’s annual 0 100 200 300 400
Football Money League. Fora fourth Real Madrid 1]
c?nsecuhve year, the Sp_amsh clubwasthe Maichecher (iiitad 7]
biggest revenue earnerin world football. ==
But its continued dominance of the Money "t Barcetona &
League owed as much to swingsin Bayern Munich L7
currencies as to on-field brilliance. The Chelsea 4
21%increase in United’s revenuesin Rbcal 5]
2007/08 ought to have been enough to ok 3]
claim top spot. Butonce the club’s sterling p

income was translated into euros, it fell AC Milan B
short of Madrid’s €366m. The slumpinthe  ASRoma 11
pound (ratherthan a rogue refereeing Internazionale 9]
decision) robbed United of a third title,to  3j,entus 12
go with the uera Champions League and Ol Lokt 13

English Premier League. _
Source: Deloitte



Ajudes al Tercer Mon:
Ben situats pero encara hauriem de fer més esforg

I Aid

Net flows of foreign aid from the rich
countriesin the 0ecd’s Development
Assistance Committee amounted to $103.5

Net official development assistance as % of GDP, 2007
AVERAGE  TARGET
9. w02 04 08108 10

billionin 2007, the latest year for which Norway
data are available. However, countries Sweden
spent very different fractions of their Gpe Netherlands
onaid, according to the think-tank. The France
Netherlands, Norway and Sweden, with Switzerland
Denmark and Luxembourg (notshownin Spain

our chart), were the most generous by this  germany
measure. By giving more than 0.7% of Britain

theireppin aid, they exceeded a UNtarget.  puciratia
In contrast, America’saidwasworthonly ...
0.16% of its GbP. But America’s economyis Ttaly
enormous, so its $21.8 billion aid budget

- &+ = J
was still the biggestin absolute terms. In G::::E
second place was Germany, which spent Uritid States

$12.3 billion on aid in 2007.

Source: OECD



