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1. ABAST | NORMATIVA APLICABLE

L’Agenda i Avaluacié Economica i Financera d'un POUM té com a finalitat principal
assegurar la realitzacio efectiva de les previsions de I'ordenacié urbanistica, justificant
que la distribucié de carregues i beneficis és viable i ajustada a les determinacions
establertes per la normativa urbanistica i la situacié del mercat immobiliari, d’acord
amb els arguments economics que demana l'article 76.3 del Reglament de
Planejament de 2005 (“I'estimacio del cost economic de les actuacions previstes, la
determinacio del caracter public o privat de les inversions necessaries per a lI'execucio
del pla, les previsions de finangament public, i I'analisi de la viabilitat financera de les
actuacions derivades de l'execucié del pla”, per tal de col-laborar en la realitzacié
efectiva de les actuacions proposades, que és l'objectiu Ultim dels documents de
caracter economic.

Es tracta especialment de posar de relleu que l'aprofitament de les “zones”, al valor
actual i previsible de mercat immobiliari, i la inversié publica i la procedent d’altres
fonts, poden financar adequadament els “sistemes” (infraestructures, indemnitzacions,
urbanitzacio i dotacions de caracter col-lectiu) necessaris pel desenvolupament urba i
les carregues d’habitatge protegit en relacié a un valor residual del sol que, com a
minim, sigui semblant a I'actual.

El mateix nom d’Agenda pressuposa tenir de justificar el “quant”, el “com” i el “quan” de
les propostes d’ordenacié per donar-li coheréncia econdomica, financera i temporal que
han de servir per justificar la gesti6 municipal i els recursos que hi esmercara
I’Ajuntament en la construccié de nova ciutat i en la renovacio i rehabilitacio de I'actual.
La tradicional limitacié de recursos per a inversio dels Ajuntament condiciona també
que el desenvolupament urba internalitzi i financi una part important de les necessitats
de Sistemes exteriors als sectors que necessita el creixement i la millora de la ciutat.

Els sectors de desenvolupament poden finangar, per tant, les infraestructures de
connexié directes i indirectes essent el seu limit la viabilitat economica, com ja
s'estableix a les Arees Residencials Estratégiques de recent iniciativa de la Generalitat
en els Plans Directors Urbanistics.

L’estudi economic ha d’instrumentar i justificar els dos objectius segients:

- Que els sectors de desenvolupament s6n econOmicament viables per a
liniciativa privada que els ha de desenvolupar o per la iniciativa establerta en
els corresponents sistemes d'actuacié, al comparar els valors immobiliaris
probables amb els costos i carregues d’urbanitzacio i els corresponents costos
i marges de beneficis empresarials.

- Que el desenvolupament del POUM permet finangar la totalitat de les
infraestructures i dels equipaments que generara el creixement urba, junt amb
I'excedent fiscal de I'’Ajuntament i una part del valor immobiliari de les cessions
del 10% de I'aprofitament urbanistic.



Els arguments de I'Informe de sostenibilitat econdmica son complementaris amb els de
'Agenda i Estudi Economic de la Memoria d’ordenacid, en relacio als principis de les
lleis d’'urbanisme de Catalunya de “viabilitat i competitivitat economica”, “eficiéncia
funcional” i “cohesid social” . Segons la normativa actual I’Agenda i estudi Economic
han d’argumentar basicament la viabilitat economica de les “inversions
privades” en relacio a la proporcionalitat entre beneficis i carregues, mentre que la
Memoria de Sostenibilitat Economica ho ha de fer especialment en relaci6 a les
“inversions publiques”, a més a més de justificar la suficiéncia de llocs de treball per
a no augmentar la mobilitat residéncia —treball.

En relaci6 a la programacié temporal del desenvolupament del POUM l'article 76.1 del
DECRET 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei

d'urbanisme |i atribueix basicament la funci6 de “ ...Establir les previsions temporals
d’execucio de les determinacions del pla d’ordenacié urbanistica municipal i, concretament, regular els
terminis d'inici o de finalitzacié per al desenvolupament dels sectors de planejament derivat determinant
la graduacio temporal i espacial del seu desenvolupament en sol urbanitzable..... i establir les previsions
temporals per a I'execucié dels sistemes urbanistics no inclosos en sectors, I'execucié dels poligons
d’'actuacio urbanistica en sol urba i I'execucié de les altres actuacions urbanistiques definides pel pla”.

Les estimacions sobre la demanda d’habitatges de la Memoria Social i el corresponent
horitzo temporal de referéncia del POUM condicionen i justifiquen el programa de
desenvolupament i I'assignacié de cada sector a una etapa de desenvolupament. Cal
tenir en compte també que al dimensionar els inicis de planejament i gestié de la
primera etapa de sis anys es considera el “rossec” que es produeix en cada etapa de
planejament i gesti6 i que obliga a dimensionar a l'alga les necessitats estrictes
derivades de les previsions del mercat. La normativa deixa marge per ajustar el
Programa cada sis anys en funcio de les iniciatives avancades que s’hagin produit.

Les Fitxes Economiques de I’Annex especifiquen I'etapa d'inici de desenvolupament
de cada sector.



2. DIMENSIONS DE L'ORDENACIO URBANISTICA: SOL, SOSTRE,
HABITATGES | LLOCS DE TREBALLS

El POUM de Tarragona té els potencials basics seguents:

- 4.587.031 m2 de sostre edificable (70,6% residencial i 29,4% d’activitat
economica) en 992 Ha

- 0,46 m2st per m2s d’edificabilitat bruta mitjana
- 34.665 habitatges

- 13.905 habitatges algun régim de protecci6 publica (40% dels habitatges i 37%
del sostre potencial)

- 30.923 llocs de treball ( en 1.347.035 m2st d’activitat economica)
- 80.415 residents (en el cas de destinacio exclusiva d’habitatge principal)

- 54% de sol de cessi6é amb destinacié a usos publics (Zones Verdes, Vials i
Equipaments)

- 101 sectors poligonals de desenvolupament urba a més a més de 21 sectors
en Fitxes d’ordenacié només de gestid

- 22 sectors de sol classificat urbanitzable amb el 72% del sostre de sectors de
desenvolupament i el 70,5% del sol

- 2 Plans Especials (Centre historic i Universitat Laboral) quin potencial de sostre
sera determinat al moment de la seva aprovacio

- 64 sectors en Sol Urba, exclosos els de gestié, amb el 16% del nou potencial
edificatori, amb una distribuci6é gairebé igualitaria entre el sol urba consolidat i
el no consolidat

- 13 Plans de Millora Urbana en sols que ja tenen algun desenvolupament i que
aporten el 12% del potencial d’edificacio del POUM.



Suma de Suma de
Sostre Superficie a Edifica-
total efectes bilitat Bruta
m2st calcul m2s m2st/m2s
PLA Total PLA Total
PA 350.991 |8% PA 690.724 0,51
PA-SUC 370.895 |8% PA-SUC 764.990 0,48
PEU 2 PEU 2
PMU 545.417 |12% PMU 1.462.694 0,37
PPU-A 834.710 (18% PPU-A 1.565.600 0,53
PPU-R 2.485.016 |54% PPU-R 5.437.100 0,46
Total Total
general 4.587.031 |100% general 9.921.110 0,46
Cuenta de
Superficie
Total m2s ZONA CIUTAT
Total
PLA Centre La Canonja Llevant Nord Ponent general
PA 1 11 5 4 5 26
PA-SUC 5 5 11 12 5 38
PEU 1 1 2
PMU 4 5 2 2 13
PPU-A 3 2 1 6
PPU-R 2 7 5 2 16
Total general 11 21 29 25 15 101

El POUM esgota les possibilitat de nou creixement avaluades del sol municipal.
L'edificabilitat mitjana del POUM és molt semblant a la de les noves Arees
Residencials Estrategiques d'’iniciativa recent de la Generalitat.

El potencial de llocs de treball garanteix els actius potencials dels habitatges principals
(estimacié del 80% de total) i la seva distribucio territorial és més equilibrada que
l'actual perqué el 20% del nou potencial es localitza a Ponent.

Cobreix les necessitats de sol, habitatge i llocs de treball pels propoers 20 anys
aproximadament, amb les hipotesis considerades.

El POUM representa un increment del 50,1% de la ciutat consolidada actual al
considerar el potencial del sostre lucratiu sobre rasant (4.587.031 m2st) afegit a
l'estimacié de nous aparcaments (25% del sostre sobre rasant) i el nou sostre
d’equipaments (aplicacié d 0,50 m2st/m2s a les reserves per equipaments) en relacié
als 13.754.281 m2st del Cadastre actual. També representa un increment del 67,6%
de I'espai public actual (368,7 Ha en relacié a les 544 Ha actuals).

Les taules adjuntes presenten el detall sectorial i territorial dels parametres basics del
POUM.



% Espai
Public i

Suma de Cessions totalsm2 Equipament

PLA Total

PA 433.656 63%

PA-SUC 204.458 27%

PEU

PMU 827.198 57%

PPU-A 809.010 52%

PPU-R 3.057.705 56%

Total general 5.332.027 54%

Suma de

Suma de Habi-

Sostre Suma de tatges % Sostre
Residenci Habi-tatges Protegits % Hab. Suma de Habit-tatge
al m2st Totals N2 N2 Protegits H.Lliure m2st Lliure

% Residencial

PLA Total s./POUM PLA Total PLA Total PLA Total

PA 335.964 96% PA 3.582 PA 1.078 30% PA 236.463 70%)
PA-SUC 280.343 76% PA-SUC 2.259 PA-SUC 312 14%) PA-SUC 252.540 90%)
PEU 1 PEU - PEU - PEU -

PMU 493.755 91% PMU 4.680 PMU 1.510 32% PMU 355.355 139%)
PPU-A - PPU-A - PPU-A - PPU-A

PPU-R 2.129.934 86% PPU-R 24.144 PPU-R 11.005 46%) PPU-R 1.190.214 56%)

Total Total

Total gene| 3.239.998 71% general 34.665 general 13.905 40%) Total general 2.034.572 63%)




Suma de Llocs

Treball N2 ZONA CIUTAT
PLA Centre La Canonja Llevant Nord Ponent Total general
PA - - - - 376 376
PA-SUC - 1.742 - - 348 2.090
PEU 0 0
PMU - 106 - 1.480 1.585
PPU-A 6.019 4.990 4.027 15.036
PPU-R 635 6.065 1.072 4.064 11.836
Total general - 8.396 6.171 6.062 10.294 30.923
27% 20% 20% 33% 100%
Suma de
Resident N2 ZONA CIUTAT
Total

PLA Centre La Canonja Llevant Nord Ponent general
PA 113 3.018 738 1.532 2.980 8.381
PA-SUC 395 1.341 1.213 1.994 418 5.360
PEU - -
PMU 1.253 2.055 913 6.708 10.929
PPU-A - - - -
PPU-R 3.653 30.960 7.051 14.081 55.745
Total general 1.760 8.012 34.966 11.490 24.187 80.415

2% 10% 43% 14% 30% 100%
Suma de
Habitatges
Totals N2 ZONA CIUTAT
PLA Centre La Canonja Llevant Nord Ponent Total general
PA 48 1.293 314 654 1.272 3.582
PA-SUC 167 559 512 845 177 2.259
PEU - -
PMU 529 865 391 2.895 4.680
PPU-A - - - -
PPU-R 1.587 13.409 3.052 6.096 24.144
Total general 744 3.439 15.100 4.942 10.440 34.665




BALANC FISCAL MUNICIPAL
DIMENSIONS URBANISTIQUES

P.0.U.M. DE TARRAGONA

Parcials Totals OBSERVACIONS
SOSTRE EDIFICAT ACTUAL (CADASTRE) (m2st) 267.388
55% RESIDENCIAL 145.879
EQUIPAMENT
45% ACTIVITAT ECONOMICA 121.509
SOTA RASANT
SOSTRE A MANTENIR (MPGM) (m2st) 85.339
RESIDENCIAL 58.167
EQUIPAMENT
ACTIVITAT ECONOMICA 30.908
SOTA RASANT
SOSTRE EDIFICABLE DEL P.O.U.M. (m2st) 7.153.558
RESIDENCIAL LLIURE 2.034.572 4.587.030 m2st SOBRE RASANT (= POUM 2007)
35% RESIDENCIAL PROTEGIT 1.205.425 HIPOTESI= 35% DEL SOSTRE RESIDENCIAL

INCLOU "PARC TECNOLOGIC" (62.739
m2st) | "EQUIPAMENT" (120.810 m2st) |

"INDUSTRIA/TERCIARI"-ACT.ECONOMICA 1.347.033 UNIVERSITAT (33.770 m2st)
25% APARCAMENTS 1.950.518 HIPOTESIS =25% del sostre s./ rasant
0,50 EQUIPAMENT 616.010 Inclou Universitat (33.770 m2st)

HABITATGE DOTACIONAL -

NOU SOSTRE EDIFICABLE (NOU CADASTRE) (m2st) 6.886.170
RESIDENCIAL LLIURE 1.888.693
RESIDENCIAL PROTEGIT 1.205.425
ACTIVITAT ECONOMICA 1.225.524
APARCAMENT 1.950.518
EQUIPAMENT 616.010

HABITATGE DOTACIONAL -
SOL PUBLIC ACTUAL A "SECTORS" -
VIALS

ZONES VERDES
FERROVIARI | ALTRES -

SOL PUBLIC DE L'ORDENACIO (m2 sol) 3.686.013
VIALS 1.996.950
ZONES VERDES 1.074.613
ALTRES 614.450

SOL PUBLIC NOU

3.686.013
VIALS 1.996.950
ZONES VERDES 1.074.613
FERROVIARI | ALTRES 614.450
HABITATGES NOUS (N°) 33.788
m2 st per habitatge
100 ACTUALS 877
POTENCIALS LLIURES 20.760 34.665
POTENCIALS PROTEGITS 13.905
HABITATGES DOTACIONALS -
RESIDENTS NOUS(N°) 47.519
Residents per habitatge
2,74 ACTUALS 2.403
2,2 POTENCIALS 49.922
1,5 HABITATGES DOTACIONALS -
LLOCS DE TREBALL (N°) 29.404
m2 per lloc de treball
80 ACTUALS 1.519

INCLOU UNIVERSITAT / PARC
POTENCIALS 30.923 TECNOLOGIC / COMERCIAL

(PENDENT DE JUSTIFICACIO SEGONS

ESTRUCTURA EC. ACTUAL)

RESIDENTS ACTIUS (N9 29.106
% Actius /Residents
47,00% ACTUALS 1.130
POTENCIALS 30.236
BALANC LLOCS DE TREBALL / ACTIUS (N°) 1.076  SUPERAVIT DE LLOCS DE TREBALL!
ACTUAL 389
POTENCIAL 687



3. INFRAESTRUCTURES | EQUIPAMENTS. INVERSIONS DE LA GENERALITAT |
L’ ADMINISTRACIO CENTRAL PREVISTES EN EL PLANEJAMENT TERRITORIAL

Afortunadament, la redaccido del POUM de Tarragona ha comptat amb planificacié
territorial aprovada en la que es comprometen inversions en infraestructures generals
que afecten al territori municipal. El Pla Territorial del Camp de Tarragona, aprovat
provisionalment, recull i complementa totes les actuacions previstes en la planificacio
sectorial de la administracio de I'Estat i de la Generalitat de Catalunya, principalment:

Plan Estratégico de Infraestructuras y Transporte (PEIT) 2005-2020 del
Ministerio de Fomento

Pla d’'Infraestructures de Transport de Catalunya (2006)

Pla de Transports de Viatgers 2008-2012

Pla Director del Turisme i la Industria del Camp de Tarragona
Pla Director del Port de Tarragona

Les principals propostes d’infraestructures del Pla Territorial pel periode 2006-2026,
son les seguents:

Xarxa Viaria:

SINTESIS DE LES ACTUACIONS

Proposta d'actuacions a la xana viaria

TARRAGONA:

Desdoblament N-340, nova aoutovia A-7
_| Reconversié Rondes de Tarragona (N-340i T-11)

Nous accesos autovia de la Pineda i al Port de
Tarragona

Reordenacié enllag viari

Nova sutovia A-27 Taragons Mentblare 8 Variants de Riudecots | les Borges del Camp

El Vendrell - Alcover: condicionament] variants C-51,
Desdoblament N-340: nova sutcvia A-7 L] ebotes ‘sud e Valls | desdob Valls -Alcover

Reconven -

13801 711 10 Nova carrsters Montblanc - Thoregs

Mou sccessos sutovia de la Pineda gy Eix disgonsl: condicionament | variants
arragons
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Xarxa Ferroviaria:

SINTESIS DE LES ACTUACIONS

Proposta d'acluacions a la xarxa forrovidiia

TARRAGONA:

Accés UIC Tarragona i Port

Nou tinel urba FFCC a Tarragona
Nou tram Tarragona-Est. Central
Nous accesos Port i ZAL

Tram Camp

Estacio de Tarragona. Execucid i
intermodalitat amb xarxa convencional i
Tram Camp

1 Comedor . ® st La Secuita-Permlort
iy xaraa
2 Mowcoemedor Alta Velsciiat 9 MiBors linia Rews-Mben s Novs convencional | millor
Conmtait C. Macierrani Becessaiitat
3 e 10 Hou tinel urbh FRCE & Tarragons
", b Estacis Contral
4 Accls UIC Tarmgona | Pert 1 Hou ram Tarragons-Est. Central Exotusci | imormodainst
amb 2area convencional
5 Aocds UIC Port AvenharsGaiou 13 Mous scoessas Port | ZAL | Traen Camg.
©  Pohsbiltacks Reus-Rods 13 Mou stcbs mercaderies Valls R Turvagens
7

Virtants e o P de Bk 34 Thass G a0 xarea com

L’Estudi Economic del Pla Territorial del Camp de Tarragona argumenta la seguent
programacio d’infraestructures pel conjunt del Camp de Tarragona fins I'any 2026:

Taula 4.1: ACTUACIONS PREVISTES

INVERSIO (ME)
Actuacions viaries 1.596,14
Autopistes | autovies 939,72
Yies estructurants primaries 375,58
Yies estructurants sscundaries 280,84
Actuacions ferroviaries 2.953,96
Linies d'altes prestacions 1.520,00
Linies convencionals i altres 1.433,96
Actuacions en el sistema portuari 618,33
Actuacions en el sistema aeroportuari 151,23
Actuacions en Logistica 147,34
TOTAL 5.467,00

Font: Pla Territorial del Camp de Tarragona. Estudi Econdmic Financer, pag.77

El detall de les inversions anteriors i la informacié de la administracié actuant, en cada
cas, es presenten en la taula seglient que és I'annex de I'Estudi Economic i Financer
del Pla Territorial:
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ANNEX

Camp de
Tarragons

Projecte
juny 2008

[INVERSIC (M) ]

Administracio

Actuacions viaries: autopistes i autovies

A-27:nova autovia Tarragona-Montblanc Tarragona - el Marell 294,57 MIFO
el Morell - variant de Valls
variant de Valls
Valls - Montblanc
AP-T tercer carril AP-T el Vendrell - Cambrils 160,00 MIFO
nou accés a Banyeres 10,00 ?
A-T nova autovia A-7 (tot l'ambit) 400,00 MIFO
Cc-37 nova autovia Alcover - Valls 30,55
ronda sud de Valls - Vila-rodona 44 61 GENCAT
Total 939,72
Actuacions viaries: vies estructurants i primaries
N-420 variant de Riudecols 15,96
C-242 variant de les Borges del Camp 7,00
condicionament les Borges - limit Garrigues 55,74
T-701 condicionament Albarca - Prades 16,20
Cc-14 variant de Montblanc 15,50
nova carretera Montblanc - limit Segarra 21,74
desdoblament Reus-Alcover 58,87
c-37 variant de Pira 7.83
variant de Sarral 8,60
variant de Rocafort de Queralt 2,78
variant de les Piles 4 .55
intermitjos Montblanc-limit Anoia 26,08
C-51 variant de Rodonya
variant de Vilardida
variant d'Albinyana (la Papicla)
trams intermitjos el Vendrell - Vila-rodona 51,66
TWv-7211 (Reus-Constanti-Sant Salvador) alternativa "B" 31,71
TV-3141 condicionament Reus - Cam brils 14,69
altres nova carretera Torredembarra-Perafort 26,11
Nous accessos ala ZAL 23,97 ?
reconversio de vies T-11 Tarragona - les Gavarres 50,00 ?
N-340 ronda nord de Tarragona 100,00 0
C-31 Cunit - Calafell 12,00
connexié 'Arrabassada - TP-2031 5,41 G/
reordenacio de nuses (x3) 100,00 ?
Total 656,42
Actuacions ferroviaries: linies d'altes prestacions
altes prestacions AWE Castello - Tarragona (tram CT) 1.080,00 MIFO
corredor del Mediterrani 420,00 MIFO
adaptacié de 'estacio central 20,00 MIFO
Total 1.520,00
Actuacions ferroviaries: tren convencional
Linies convencionals rodalies de Tarragona (fase 1) 400,00 MIFO
rodalies de Tarragona (fase 2) 400,00 MIFO
rehabilitacié Reus - Roda 180,00 MIFO
variant de Reus 60,00 MIFO
variant de Roda de Bera 25,54 MIFO
enllag Reus-Valls per Picamoixons 2,92 MIFO
accés al poligon nord de Valls 13,328 MIFD
accés ala zona logistica del Penedés 8,94 MIFO
condicionament Reus-Mora (tram CT) 38,78 MIFD
condicionament Roda-Valls-Picamcixons 27.25 MIFD
condicionament Reus-Montblanc-Vimbodi 4215 MIFO
altres noves estacions (x 7) 35,00 MIF O
tramvia TramCamp 200,00 GENCAT
Total 1.433,96
Actuacions en el sistema portuari
ports esportius estudis ampliacio (Cambrils, Torredembarra i
Coma-ruga) 0,30 GENCAT
port de Roda de Bera 36,50 privat
port de Cap Salou 81,53 privat
port de Tarragona desenvolupament del Pla Director 500,00] Port+inversors
Total 618,33
Actuacions en el sistema aeroportuari
aeroport de Reus Jdesenvolupament del Pla Director | 151,23] MIFO
Actuacions en logistica
actuacions Cimalsa LOGIS Penedeés 91,34
CIM el Camp 46,00
altres (aparcaments, eic.) 10,00

Estudi econamic i financer 85
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Les actuacions incloses en I'Estudi Economic del Pla Territorial que afecten al
POUM de Tarragona, amb el detall de la inversié i de I'administracié no municipal
actuant, es recull en la taula segient:

INVERSIO ADMINISTRACCIO
M€ M€

Nova Autovia A-7 (tot I'ambit) 400,0 MIFO
Reconversié de vies: T-11 Tarragona-Les Gavarres 50,0
Reconversié N-340 ronda nord de Tarragona 100,0
Connexié I'Arrabassada-TP-2031 5,4 GENCAT
INFRAESTRUCTURA VIARIA 555,4
AVE Castello-Tarragona (tram CT) 1.080,0 MIFO
Rodalies de Tarragona Fase 1 400,0 MIFO
Rodalies de Tarragona Fase 2 400,0 MIFO
Tramp Camp 200,0 GENCAT
INFRESTRUCTURA FERROVIARIA 2.080,0
Desnvolupament del Pla Director del Port de Tarragona 500,0 PORT + INVERSORS
INFRAESTRUCTURA PORTUARIA 500,0
Actuacions en CIM del Camp (total) 46
LOGISTICA 46

TOTAL 3.181,4

Les actuacions en xarxa viaria de reconversio de vies son conseqiéncia de la creacio
de noves infraestructures per part de la Generalitat i de I'Estat, d’acord amb els seus
plans sectorials. Al tractar se de trams que seran transferits a I'Ajuntament de
Tarragona passen a ser actuacions municipals i poden ser finangades total o
parcialment pel nou desenvolupament urbanistic de la ciutat.

Les actuacions en el CIM del Camp corresponen a la segona fase de
desenvolupament de la Central Integrada de mercaderies del Camp, prevista per el
2011.

Equipaments:

A més de les inversions en actuacions d’infraestructures previstes al Pla Territorial
Parcial, els equipaments que inclou el POUM per tal de donar cobertura a les
necessitats derivades dels nous desenvolupaments i els deficits de ciutat tenen una
superficie total de 1.031.564 m2s, a obtenir per cessions obligatories, i un sostre
estimat de 616.010 m2st. La inversio6 total prevista és de 431 M€ i el finangament es
preveu a carrec de I’Ajuntament (30%), la GENCAT (49%), la Diputacié (11%) i
I'Estat i altres (10%), en funci6 de les competencies i habit inversor de cada
administracio.
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4. OBRES D'URBANITZACIO EXTERNES ALS SECTORS | ALTERNATIVES DE
FINANCAMENT

Els sistemes generals d’'infraestructures que proposa el POUM de Tarragona, que
no estan inclosos en la urbanitzacié local dels sectors, suposa una inversio de 373,6
M€, amb el segiient detall:

VALORACIO INFRAESTRUCTURES POUM ( en M€ 2008)

ME- 2008
VIARI 107,6
1. PONTS
QUART PONT RIU FRANCOLI (PPU46) 6.500.000
CINQUE PONT RIU FRANCOLI (PA-54) 6.000.000
2.VIALS
LA CANONJA (1) 4.500.000
VIAL LA CANONJA/ N-340 (2) 300.000
VIAL BONAVISTA- N-340 (3) 1.500.000
VIAL LES GAVARRES-POL.RIU CLAR (4) 750.000
3.TRACTAMENT URBA CARRETERES A TRANSFERIR
N-340 (VIA AUGUSTA-LA MORA) 38.000.000
N-340 (PL-IMPERIAL- LA CANONJA) 27.000.000
N-240 (TRAM DES DE PP2 FINS A SANT SALVADOR) 19.000.000
TRAVESSIA SANT PERE | SANT PAU 4.000.000
ABASTAMENT D'AIGUA 104,0
CANONADES INTERCOMUNICACIO DIPOSITS 16.000.000
DIPOSITS ABASTAMENT 13.000.000
IMPULSIONS CAT 2.000.000
NOUS RECURSOS HIDRAULICS 55.000.000
CANONADES GENERALS | SECUNDARIES 18.000.000
SANEJAMENT (PLUVIALS | RESIDUALS) 152,0
CANALITZACIONS DE BARRANCS 38.000.000
DIPOSITS D'AIGUES PLUVIALS 40.000.000
COL.LECTORS GENERALS 34.000.000
ESTACIO DEPURADORA 40.000.000
ESPAIS PROTEGITS | LLIURES- ADQUISICIO 10,0
ESTIMACIO DE 200 HA (10 €/m2 de sol no urbanitzable) 10.000.000
TOTAL 373,6  373.550.000
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Es tracta de sistemes que sbén necessaris 0o que faciliten i afegeixen valor al
desenvolupament dels nous sectors que programa el POUM. En part, també milloren
'estandard de serveis basics d’abastiment i sanejament de la ciutat.

Sembla raonable, en conseqiéncia, que sigui el desenvolupament urbanistic el que
financi totes aquestes actuacions i que la distribucio entre financament public i privat
s’argumenti en funcié dels beneficis que el POUM assigna amb [I'aprofitament
urbanistic. Els recursos, en cada cas, son:

Financament a carrec dels sectors:
Increment de carregues urbanistiques
Financament public (Ajuntament):
Una part del producte de les cessions d’aprofitament

El balang fiscal que generin els nous desenvolupaments urbanistics
durant el periode de construccid i venda

Utilitzant la capacitat actual i futura d’inversié dels pressuposts
municipals. En aquest ultim cas, el conjunt de la ciutat estaria financant
actuacions que beneficien al nou desenvolupament.

Les actuacions directament relacionades amb el desenvolupament dels sectors
(connexions viaries, un 50% de les noves infraestructures de sanejament i el 50% de
les actuacions mediambientals),estimades en un total de 188,6 M€ sén imputables als
propis sectors i suposen increments en les carregues d’urbanitzacio.

La resta d’actuacions (abastiment d’aigua, 50% del sanejament i de les inversions en
medi ambient), aixi com les inversions en construccié d’equipament de competencia
municipal (127,5 M€), s6n a carrec de I'Ajuntament que, a més del balan¢ fiscal
generat (201,9 M€), pot utilitzar el producte de les cessions d’aprofitament
corresponents a sostre d'activitat i una part del de sostre d’habitatge lliure (estimada
en el 15%).

El conjunt de sistemes que proposa el POUM i els que li afecten del Pla
Territorial Parcial del Camp de Tarragona, amb I' import de les inversions
programades i el seu finangament previst es recull en la taula seguent:
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POUM TARRAGONA.- SISTEMES GENERALS

FINANCIACIO
ACTUACIONS MIFO /ESTAT  GENERALITAT DIPUTACIO AJUNTAMENT ALTRES /PORT MERCAT TOTAL GESTIO
M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€
Infraestructura Viaria 400,0 5,4 107,6 513,0 [MIFO - GENCAT - AJUNTAMENT
Infr. Ferroviaria*, Transport public i mobilitat 1.880,0 200,0 2.080,0 |MIFO-GENCAT
Port 500,0 500,0 [PORT
[Abastiment d'Aigua 104,00 104,0 JAIUNTAMENT
Sanejament (pluvials i residuals) 76,00 76,0 152,0 JAJUNTAMENT-GENCAT
Espais protegits i lliures-adquisicié 5,00 5,0 10,0 JAJUNTAMENT
Equipaments 42,5 212,5 48,7 127,51 431,2 JAJUNTAMENT - GENCAT - DIPU
TOTAL SISTEMES GENERALS 2.322,5 417,9 48,7 312,5 500,0 188,6 3.790,2

(*)Les inversions en infraestructura ferroviaria, per la seva naturaleza, no es limiten al territori municipal

El conjunt d’'inversions en sistemes generals s’estima en 3.790 M€, incloent 2.080
M€ d’infraestructura ferroviaria que no es localitza Unicament al municipi de
Tarragona. El financament previst correspon en un 95% al sector public (61% a la
administracié estatal, fonamentalment Ministeri de Foment; 11% Generalitat; 1% a la
Diputacio; 8% a I'Ajuntament i 13% Port). Es preveu que el mercat immobiliari financi
les infraestructures viaries exteriors als sectors (107,8 M€), el 50% de les
infraestructures de sanejament (76 m€) i el 50% de les inversions en espais protegits
(5M€) a carrec de les plusvalues urbanistiques del desenvolupament del POUM.

No es preveuen problemes de finangament per a les inversions a carrec de I'Estat
(Ministerio de Fomento - MIFO), de la Generalitat (GENCAT) i del Port perque es
tracta d’obres incloses en plans d’'infraestructures que estan integrats al Pla Territorial
del Camp de Tarragona.
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5. OBRES D’URBANITZACIO INTERNES ALS SECTORS | INDEMNITZACIONS

La urbanitzacio de les 533,2 Ha de sol public (54% del sol total de nova ordenacio)
requereix una inversié estimada de 754,1 M€, en valors reals de I'any 2008, que
representa una repercussio mitjana de 164 € per m2 de sostre potencial privat.

Aquesta inversio és el resultat de I'aplicacié dels moduls mitjans segients:
- 240 € per m2 de vial, amb la hipotesi mitjana del 20% del sol total dels sectors,

- 120 € per m2 de zona verda per a les superficies de les determinacions
normatives de cada sector

- 120 € per m2 de sol per el sol anomenat “altres cessions” que és la diferencia
entre el sol total de sistemes establert a les corresponents fitxes d’ordenacio i
la suma de les cessions estimades de vials i de zones verdes

Els moduls d’'urbanitzacié permeten estimar la totalitat de les carregues imputades a
cada sector de planejament a les corresponents fitxes d’ordenacio i van dirigides a
avaluar la vialitat economica del seu desenvolupament. Les inversions en
urbanitzacio s’avaluaran detalladament en cada planejament derivat.

Els costos directes d’'urbanitzaci6 directes s'incrementen en un 25% per tal de garantir
de forma proporcional el financament de les infraestructures externes als sectors
avaluades a l'apartat anterior i a partir de l'encaix financer general del POUM,
incorporant un marge del 2% a I'alca per eventuals desviacions.

Les Indemnitzacions i el dret al reallotjament s’han avaluat a partir de la informacio
cadastral amb revisi6 sobre bases de fotografia aéria (per estimar el sostre a
conservar segons les determinacions de les fitxes d’ordenacid) per tal d’obtenir
estimacions inicials raonables, que hauran de ser verificades als corresponents
planejaments derivats.

Les indemnitzacions totalitzen 215.666 m2st, dels quals corresponen als PPUs
101.701 m2st, als PMUs 59.067 m2st i als PA 51.976 m2st. Les indemnitzacions
totals s’estimen en 85,4 ME£.

Els moduls mitjans d’indemnitzacié, seguint I'experiéncia i comparada dels
Ajuntaments en la gestié urbanistica, son els seguents:

- Indemnitzaci6 per habitatge= 48.000 €

- Construccions= 300 €/m2st per I'habitatge, 192 €/m2st per I'Gs industrial, 182
€/m2st per I'is de magatzem, 60 €/m2st per I'Gs esportiu i 140 €/m2st per a
d’altres activitats

- Trasllats d'activitat= 480 €/m2st

- Enderrocs = 60 €/m2st

Els resultats detallats per sectors es presenten a les taules seguents.
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PPU

0,2
48.000 300 192 192 240 240 480 60
Resiencial Altres usos  Trasllat INDEMNIT-
Sectores Viv existents existent Industrial Magatzem  Esportiu * existents Activitat Enderrocs ZACIONS
Ne m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st M€
PPO1 15 3.981 60 546 4.150 2,2
PPO5 7 1.420 174 392 1.986 1,0
PP10 1 135 990 1.125 0,3
PP23 3 1.978 1.978 0,9
PP24 14 4.181 89 398 230 7.470 12.184 4,6
PP27 - -
PP28 - -
PP30 17 4.572 7.745 323 2.122 14.762 51
PP37 10.853 2171 0,7
PP41 83 18.047 123 27.691 327 24.035 12,3
PP42 1 103 327 430 0,2
PP43 3 | 8967 | 327 9.294 3,5
PP44 9 1.637 2.091 16 3.744 1,6
PP45 - -
PP46 1 135 14 1370 05
PP47 - -
PP48 6 2.007 2.007 1,0
PP49 3 689 3.147 160 3.996 1,2
PP50 - -
PP51 - -
PP52 - -
PP?? 290 290 0,1
PP02 26 3.342 182 3.524 2,5
PP09 1 528 1.939 1.856 463 4.786 1,3
PP17 150 150 0,0
PP38 10 1.083 348 64 1.495 1,0
PP40 1.145 1.145 0,3
PP55 1 2168 2.168 038
PP57 13 1.387 2.178 3.565 1,8
PP58 2 818 528 1.346 0,5
TOTAL 216 58.399 16.747 14.424 101.701 43,4
133.157

PMUs

Indemnit- Resiencial Altres usos  Trasllat INDEMNIT- Residencial a Activitat a
Sectors Viv existents zacions existent Industrial Magatzem  Esportiu * existents Acititat Enderrocs  |ZACIONS indemnitzar indemnitzar

N2 % m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st M€ m2st m2st

PMU-11 73 10% 7.930 71 834 752 - 106 899 0,7 793 11
PMU-13a 34 10% 5.011 268 69 133 - 36 537 0,4 501,1 4
PMU-13b 10 80% 1.524 - 162 15.611 - 2.627 3.847 2,9 1219,2 2.102
PMU-14 53 40% 8.503 1.240 163 - - 561 3.962 2,7 3401,2 224
PMU-23 14 2% 2.148 77 724 - - 16 59 0,0 42,96 0
PMU-25 - 30% - - 2.476 38.566 - 3.057 3.057 2,3 0 917
PMU-26 1 100% 554 - - - 6.906 6.906 7.460 5,6 554 6.906
PMU-27 6 5% 1.079 507 - - - 25 79 0,1 53,95 1
PMU-28 - 0% - 1.262 - - - - - - 0 -
PMU-29 8 5% 1.049 - - 52 0,0 52,45 -
PMU-31 1 100% 2.990 - - 2.990 1,1 2990 -
PMU-32 - 100% - 766 - 766 766 0,6 0 766
PMU-33 - 100% - 1.742 - 1.742 1.742 1,3 0 1.742
TOTAL 200 30.788 5.933 4.428 55.062 6.906 15.843 25.450 17,7 9.607,9 12.673,2
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POLIGONS D’ACTUACIO (PAs)

0,20 100%
48.000 300 192 192 240 240 480 60
Superficie
Superficie  constr. Nou sostre
Habitatgesa constr. Sense Total Residencial Altres usos Trasllat Sostre de desnvolu-
PA Denominacié fectats Afectada afectar construit afectat Industrial  Magatzem Esportiu* existents  Acitivitat  Enderrocs INDEMNITZACIONS potencial pament
m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st m2st M€ €/m2st pot. m2st m2st

PA-02 La Canonja 1 2.922 2.922 51 2871 2.871 2.922 2,2 62 35.246 35.246
PA-08b  Nauta 692 692 692 346 692 0,3 246 1.180 1.180

Front Plaga
PA-11 Braus** 9 1.265 1.265 1.133 132 132 1.265 0,8 225 2.160 2.160
PA-16 Cami de la Cuixa 2 480 - 480 480 480 0,2 48 4.127 4.127
PA-24a  Via Augusta* - 22 884 906 22 22 0,0 1 3.650 2.766

Via Augusta-

Cmaping
PA-24b  Arrabassada 909 - 909 909 182 0,1 11 5.020 5.020
PA-24c  Via Augusta 1 41 1.271 1.312 41 41 0,1 24 2.350 1.079
PA-33a  Arrabassada 66 899 965 66 66 0,0 5 2.675 1.776
PA-33b  Arrabassada 2 1 69 - 69 69 69 0,1 215 290 290
PA-38 Mercat Bonavista 1.701 1.701 999 702 1.701 1.701 13 34 37.320 37.320
PA-46 Bonavista 42 42 42 42 42 0,0 8 3.802 3.802

Carretera de
PA-48 Reus** 51 5.099 5.099 5.099 5.099 35 647 5.436 5.436
PA-50 Camp Clar 20 2.691 2.691 2.691 2.691 1,5 295 5.166 5.166
PA-53 Baixada de Toro 12 1.159 1.159 1.026 133 133 1.159 0,9 212 4.200 4.200

CLH-
PA-54 Hidrocarburos 13.413 - 13.413 13.413 13.413 13.413 9,8 138 71.400 71.400
PA-57 La Coma 179 15.418 15.597 179 179 179 0,1 3 43.685 28.267
PA-58b  Turia 32 6.717 6.717 4.790 1129 799 1.928 6.717 4,0 106 37.600 37.600
PA-59 Cementiri 4 574 574 527 47 47 574 03 52 6.440 6.440
PA-60 Camp de Tir 1 1.383 1.383 50 1.333 267 317 03 12 22.925 22.925
PA-64 Casa Tutelar 3.408 3.408 3.408 3.408 3.408 2,7 388 6.845 6.845

Zona Ouest sota
PA-68 C/Goya 20 1.361 1.361 1.361 1.361 12 296 4212 4212
PA-69 Zona Ouest 17 2311 2311 2.299 12 12 2311 17 203 8.136 8.136
PA-80 Loste - 9.636 9.636 9.636 9.636 9.636 7,5 401 18.725 18.725
PA-82 PP9 552 552 552 552 552 0,4 104 3.900 3.900

TOTAL 171 56.692 18.472 75.164 19.705 13.965 5.544 2.934 14.545 34.666 54.898 38,9 116 336.490 318.018

La repercussié mitjana de les carregues d’urbanitzacié s’estima en 248 € per m2 de
sostre que és considera raonable perqué representa com a mitjana el 30,2% dels
valors mitjans ponderats del solars. Els sectors presenten diferencies en relacié als
valors mitjans, tant absoluts com en proporcid, que no alteren la viabilitat econdmica
del sectors, mesurada per un valor residual acceptable del sol brut abans

d’'urbanitzar.

La taula segiient presenta els resultats detallats per a cada sector dels components de
les carregues d’urbanitzacio i els seus valors relatius, com també ho fan les Fitxes
Economiques de I'’Annex.
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Suma de
Suma de Suma de Suma de repercs/ Promedio
[Suma de Suma de Carregues Increment Suma de TOTAL sostre de %
Sostre total Cessions urbanis- Carregues- prop. Carregues/
m2st totalsm2 tiques-Me Me zacions Me} Me e/m2st v.solar
N2 Plan Total N2 Plan Total Ne Plan Total N2 Plan Total N2 Plan Total N2 Plan Total Ne Plan Total N2 Plan Total
PA-101 4287 |PA-101 1294 |PA-101 0,2 |PA-101 0,1 |PA-101 - PA-101 0,3 |PA-101 74 |PA-101 7%
PA-102 22055 |PA-102 16388 |PA-102 3,4 |PA-102 0,9 |[PA-102 - PA-102 4,3 |PA-102 217 |PA-102 19%
PA-103 3456 |PA-103 2653 |PA-103 0,6 |PA-103 0,2 |PA-103 - PA-103 0,8 |PA-103 256 |PA-103 29%
PA-104 5500 |PA-104 2848 |PA-104 0,7 |PA-104 0,2 |PA-104 - PA-104 0,9 |PA-104 173 |PA-104 19%
PA-105 3375 |PA-105 4253 |PA-105 0,7 |PA-105 0,2 |PA-105 - PA-105 0,9 |PA-105 280 |PA-105 32%
PA-106a 26425 |PA-106a 11.895 |PA-106a 2,5 |PA-106a 0,6 |PA-106a - PA-106a 3,2 |PA-106a 134 |PA-106a 18%
PA-106b 3.140 |PA-106b 177 |PA-106b 0,0 |PA-106b 0,0 [PA-106b - PA-106b 0,1 |PA-106b 19 [PA-106b 2%
PA-24a 3.650 |PA-24a 3.945 |PA-24a 0,8 |PA-24a 0,2 |PA-24a 0,0 [PA-24a 1,0 |PA-24a 319 |PA-24a 22%
PA-24b 5020 |PA-24b 5420 |PA-24b 1,1 |PA-24b 0,3 |PA-24b 0,1 ([PA-24b 1,5 |PA-24b 336 |PA-24b 23%
PA-38 37320 |PA-38 75.650 |PA-38 7,1 |PA-38 1,8 |PA-38 1,3 ([PA-38 10,1 |PA-38 301 |PA-38 41%)
PA-43 34850 |PA-43 41740 |PA-43 6,8 |PA-43 1,7 |PA-43 - PA-43 8,4 |PA-43 269 |PA-43 33%
PA-44c 26.000 |PA-44c 35665 |PA-44c 6,4 |PA-44c 1,6 |PA-44c - PA-44c 8,0 |PA-44c 341 |PA-d44c 46%)|
PA-47 15998 |PA-47 24575 |PA-47 3,1 |PA-47 0,8 |PA-47 - PA-47 3,9 |PA-47 272 |PA-47 36%
PA-50 5166 |PA-50 5.653 |PA-50 0,7 |PA-50 0,2 |PA-50 1,5 [PA-50 2,3 |PA-50 505 |PA-50 68%
PA-51 PA-51 19.540 |PA-51 0,0 |PA-51 0,0 |PA-51 - PA-51 0,0 |PA-51 - PA-51
PA-54 71400 |PA-54 77.842 |PA-54 12,7 |PA-54 3,2 |PA-54 9,8 [PA-54 25,7 |PA-54 400 |PA-54 41%)
PA-55 15027 |PA-55 2943 |PA-55 0,7 |PA-55 0,2 |PA-55 - PA-55 0,9 |PA-55 65 |PA-55 9%
PA-59 6440 |PA-59 13076 |PA-59 1,9 |PA-59 0,5 |[PA-59 0,3 ([PA-59 2,6 |PA-59 455 |PA-59 41%)
PA-60 22925 |PA-60 24029 |PA-60 3,3 |PA-60 0,8 |PA-60 0,3 [PA-60 4,4 |PA-60 212 |PA-60 24%
PA-71 10153 |PA-71 43585 |PA-71 6,3 |PA-71 1,6 [PA-71 - PA-71 79 |PA-71 859 |PA-71 82%
PA-75 4550 |PA-75 6.895 |PA-75 1,1 |PA-75 0,3 |[PA-75 - PA-75 1,4 |PA-75 312 |PA-75 23%
PA-80 18725 |PA-80 12054 |PA-80 1,2 |PA-80 - PA-80 7,5 [PA-80 8,7 |PA-80 515 |PA-80 49%)|
PA-a 720 |PA-a 95 |PA-a 0,0 |[PA-a 0,0 |PA-a - PA-a 0,0 |PA-a 44 [PA-a 6%
PA-b 639 |PA-b 102 |PA-b 0,0 |PA-b 0,0 [PAb - PA-b 0,0 |PA-b 53 [PA-b 7%
PA-c 2144 |PA-c 966 |PA-C 0,1 |[PA-c 0,0 |PA-c - PA-c 0,1 |[PA-c 75 |PA-c 10%
PA-d 2028 |PA-d 373 |PA-d 0,1 |PAd 0,0 |PAd - PA-d 0,1 |PAd 61 [PA-d 8%
PA-SUC-08b 1176 |PA-SUC-08b 50 |PA-SUC-08b 0,0 |PA-SUC-08b 0,0 |PA-SUC-08b)| 0,3 [PA-SUC-08b 0,3 |PA-SUC-08b 268 |PA-SUC-08b 19%
PA-SUC-11 2160 |PA-SUC-11 230 [PA-SUC-11 0,1 |PA-SUC-11 0,0 |PA-SUC-11 0,8 [PA-SUC-11 0,9 |PA-sUC-11 402 |PA-SUC-11 28%
PA-SUC-16 4127 |PA-SUC-16 1670 |PA-SUC-16 0,4 |PA-SUC-16 0,1 |PA-SUC-16 0,2 [PA-SUC-16 0,7 |PA-SUC-16 170 |PA-SUC-16 12%
PA-SUC-24c 2350 |PA-SUC-24c 720 |PA-SUC-24c 0,2 |PA-SUC-24c 0,0 |PA-SUC-24c| 0,1 [PA-SUC-24c 0,3 |PA-SUC-24c| 149 |PA-SUC-24c 10%
PA-SUC-32b 862 |PA-SUC-32b 640 |PA-SUC-32b 0,1 |PA-SUC-32b 0,0 |PA-SUC-32b] - PA-SUC-32b 0,2 |PA-SUC-32b 179 |PA-SUC-32b 12%
PA-SUC-33a 2675 |PA-SUC-33a 1010 |PA-SUC-33a 0,2 |PA-SUC-33a 0,1 |PA-SUC-33a 0,0 [PA-SUC-33a 0,3 |PA-SUC-33a| 128 |PA-SUC-33a 9%
PA-SUC-33b 290 [PA-SUC-33b 340 |PA-SUC-33b 0,1 |PA-SUC-33b 0,0 |PA-SUC-33b] 0,1 [PA-SUC-33b 0,2 |PA-SUC-33b 697 |PA-SUC-33b 48%)|
PA-SUC-33c 730 |PA-SUC-33c 410 |PA-SUC-33c 0,1 |PA-SUC-33c 0,0 |PA-SUC-33¢| - PA-SUC-33c 0,1 |PA-SUC-33c| 146 |PA-SUC-33c 10%
PA-SUC-37 60.835 |PA-SUC-37 24130 |PA-SUC-37 58 |PA-sUC-37 1,4 |PA-SUC-37 - PA-SUC-37 7,2 |PA-SUC-37 119 |PA-SUC37 11%
PA-SUC-40 54960 |PA-SUC-40 9.647 |PA-SUC-40 2,3 |PA-SUC-40 0,6 |PA-SUC-40 - PA-SUC-40 2,9 |PA-SUC-40 53 |PA-SUC-40 6%
PA-SUC-44b 5910 |PA-SUC-44b 2.860 |PA-SUC-44b 0,7 |PA-SUC-44b 0,2 |PA-SUC-44b)| - PA-SUC-44b 0,9 |PA-SUC-44b) 145 |PA-SUC-44b 16%
PA-SUC-46 3.802 |PA-SUC-46 860 |PA-SUC-46 0,2 |PA-SUC-46 0,0 |PA-SUC-46 0,0 ([PA-sUC-46 0,2 |PA-SUC-46 65 |PA-SUC-46 7%
PA-SUC-48 6.040 |PA-SUC-48 880 |PA-SUC-48 0,2 |PA-sUC-48 0,1 |PA-SUC-48 3,5 [PA-sUC-48 3,8 |PA-sUC-48 623 |PA-SUC-48 70%
PA-SUC-52 3.560 |PA-SUC-52 567 |PA-SUC-52 0,1 |PA-SUC-52 0,0 |PA-SUC-52 - PA-SUC-52 0,2 |PA-SUC-52 53 |PA-SUC-52 5%
PA-SUC-53 4200 |PA-SUC-53 1042 |PA-SUC-53 0,2 |PA-SUC-53 0,0 |PA-SUC-53 0,9 ([PA-SUC-53 1,1 |PA-SUC-53 297 |PA-SUC-53 26%
PA-SUC-57 69.672 |PA-SUC-57 28714 |PA-SUC-57 6,9 |PA-SUC-57 1,7 |PA-SUC-57 0,1 [PA-SUC-57 8,7 |PA-SUC-57 139 |PA-SUC-57 24%
PA-SUC-58a 13590 |PA-SUC-58a 6.702 |PA-SUC-58a 1,6 |PA-SUC-58a 0,4 |PA-SUC-58a - PA-SUC-58a 2,0 |PA-SUC-58a| 164 |PA-SUC-58a 38%
PA-SUC-58b 7.290 |PA-SUC-58b 2718 |PA-SUC-58b 0,6 |PA-SUC-58b 0,2 |PA-SUC-58b)] 4,0 |PA-SUC-58b 4,8 |PA-SUC-58b)| 729 |PA-SUC-58b 168%)|
PA-SUC-61 3418 |PA-SUC-61 6.259 |PA-SUC-61 1,0 |PA-SUC-61 0,2 |PA-SUC-61 - PA-SUC-61 1,2 |PA-SUC-61 389 |PA-SUC-61 43%)
PA-SUC-62 1323 |PA-SUC-62 4.402 |PA-SUC-62 0,6 |PA-SUC-62 0,1 |PA-SUC-62 - PA-SUC-62 0,7 |PA-SUC-62 616 |PA-SUC-62 69%
PA-SUC-63 23672 |PA-SUC-63 33.062 |PA-SUC-63 3,4 |PA-SUC-63 0,8 |PA-SUC-63 - PA-SUC-63 4,2 |PA-SUC-63 197 |PA-SUC-63 22%
PA-SUC-64 6.845 |PA-SUC-64 2052 |PA-SUC-64 0,2 |PA-SUC-64 0,1 |PA-SUC-64 2,7 [PA-SUC-64 3,0 |PA-sUC-64 488 |PA-SUC-64 41%)
PA-SUC-66 1493 |PA-SUC-66 1.656 |PA-SUC-66 0,3 |PA-SUC-66 0,1 |PA-SUC-66 - PA-SUC-66 0,4 |PA-SUC-66 301 |PA-SUC-66 23%
PA-SUC-67 12.876 |PA-SUC-67 12512 |PA-SUC-67 0,7 |PA-SUC-67 0,2 |PA-SUC-67 - PA-SUC-67 0,9 |PA-SUC-67 80 |PA-SUC-67 9%
PA-SUC-68 4333 |PA-SUC-68 3673 |PA-SUC-68 0,7 |PA-SUC-68 0,2 |PA-SUC-68 1,2 [PA-SUC-68 2,1 |PA-SUC-68 546 |PA-SUC-68 48%)|
PA-SUC-69 8.448 |PA-SUC-69 4.059 |PA-SUC-69 0,9 |PA-SUC-69 0,2 |PA-SUC-69 1,7 [PA-SUC-69 2,8 |PA-SUC-69 370 |PA-SUC-69 33%
PA-SUC-72 15878 |PA-SUC-72 8471 |PA-SUC-72 2,0 |PA-sUC-72 0,5 |[PA-SUC-72 - PA-SUC-72 2,5 |PA-SUC-72 178 |PA-SUC-72 22%
PA-SUC-74 15.863 |PA-SUC-74 14670 |PA-SUC-74 3,2 |PA-SUC-74 0,8 |PA-SUC-74 - PA-SUC-74 4,0 |PA-SUC-74 252 |PA-SUC-74 19%
PA-SUC-76 950 |PA-SUC-76 PA-SUC-76 - PA-SUC-76 - PA-SUC-76 - PA-SUC-76 - PA-SUC-76 - PA-SUC-76 0%
PA-SUC-79 345 |PA-SUC-79 660 [PA-SUC-79 0,2 |PA-SUC-79 - PA-SUC-79 - PA-SUC-79 0,2 |PA-SUC-79 510 |PA-SUC-79 57%
PA-SUC-81 6.507 |PA-SUC-81 4870 |PA-SUC-81 0,8 |PA-SUC-81 0,2 |PA-SUC-81 - PA-SUC-81 1,0 |PA-SUC-81 166 |PA-SUC-81 22%
PA-SUC-82 3.900 |PA-SUC-82 1.077 |PA-SUC-82 0,1 |PA-SUC-82 0,0 |PA-SUC-82 04 ([PA-SUC-82 0,6 |PA-SUC-82 160 |PA-SUC-82 22%
PA-SUC-87 11.500 |PA-SUC-87 13.690 |PA-SUC-87 - PA-SUC-87 - PA-SUC-87 - PA-SUC-87 - PA-SUC-87 - PA-SUC-87 0%
PA-SUC-89 3119 |PA-SUC-89 3190 |PA-SUC-89 0,6 |PA-SUC-89 0,1 |PA-SUC-89 - PA-SUC-89 0,7 |PA-SUC-89 228 |PA-SUC-89 21%
PA-SUC-90 1257 |PA-SUC-90 990 [PA-SUC-90 0,2 |PA-SUC-90 0,1 |PA-SUC-90 PA-SUC-90 0,3 |PA-SUC-90 236 |PA-SUC-90 21%
PA-SUC-91 2371 |PA-SUC-91 4720 |PA-SUC-91 0,4 |PA-SUC-91 0,1 |PA-SUC-91 PA-SUC-91 0,5 |PA-SUC-91 216 |PA-SUC91 19%
PA-SUC-92 1188 |PA-SUC-92 335 |PA-SUC-92 0,1 |PA-SUC-92 0,0 |PA-SUC-92 PA-SUC-92 0,1 |PA-SUC-92 85 |PA-SUC-92 8%
PA-SUC-93 1382 |PA-SUC-93 920 [PA-SUC-93 0,2 |PA-SUC-93 0,1 |PA-SUC-93 PA-SUC-93 0,3 |PA-SUC-93 200 |PA-SUC93 18%
PEU-1 1 |PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1
PEU-2 1 |PEU-2 PEU-2 - - PEU-2 PEU-2 - PEU-2 - PEU-2
PMU-11 39035 |PMU-11 57.200 |PMU-11 10,2 2,6 |PMU-11 0,7 [PMU-11 13,5 |PMU-11 385 |PMU-11 31%
PMU-13a 47320 |PMU-13a 51123 |[PMU-13a 10,1 2,5 |PMU-13a 04 [PMU-13a 12,9 |PMU-13a 273 |PMU-13a 23%
PMU-13b 13292 |PMU-13b 22739 |PMU-13b 29 0,7 |PMU-13b 2,9 [PMU-13b 6,4 |PMU-13b 539 |PMU-13b 52%
PMU-14 38468 |PMU-14 42180 |PMU-14 6,4 1,6 |PMU-14 2,7 [PMU-14 10,6 |PMU-14 307 |PMU-14 23%
PMU-23 35559 |PMU-23 31425 |PMU-23 59 1,5 [PMU-23 0,0 (PMU-23 74 |PMU-23 231 |PMU-23 17%
PMU-25 274528 |PMU-25 527.910 |PMU-25 45,7 11,4 |PMU-25 2,3 [PMU-25 59,5 |PMU-25 241 |PMU-25 32%
PMU-26 13118 |PMU-26 8.000 [PMU-26 1,4 0,4 |PMU-26 56 [PMU-26 7,4 |PMU-26 629 |PMU-26 61%
PMU-27 6.528 |PMU-27 11160 |PMU-27 2,0 0,5 [PMU-27 01 ([PMU-27 2,5 |PMU-27 434 |PMU-27 33%
PMU-28 29031 |PMU-28 29031 |PMU-28 3,8 1,0 |PMU-28 - PMU-28 4,8 |PMU-28 183 |PMU-28 22%
PMU-29 29418 |PMU-29 44150 |PMU-29 59 1,5 [PMU-29 0,0 ([PMU-29 74 |PMU-29 278 |PMU-29 28%
PMU-31 10380 |PMU-31 1360 |PMU-31 0,3 0,1 |PMU-31 1,1 [PMU-31 1,5 |PMU-31 164 |PMU-31 39%
PMU-32 4180 |PMU-32 570 [PMU-32 0,1 0,0 |PMU-32 06 [PMU-32 0,7 |PMU-32 195 |PMU-32 47%)
PMU-33 4560 |PMU-33 350 [PMU-33 0,1 0,0 |PMU-33 1,3 [PMU-33 1,4 |PMU-33 336 |PMU-33 61%
PPU-A- 54 240.000 280000 |PPU-A-54 40,8 10,2 |PPU-A-54 - PPU-A- 54 51,0 |PPU-A-54 236 |PPU-A-54 44%)
PPU-A-55 122,580 103.000 |PPU-A-55 16,0 4,0 |PPU-A-55 0,8 [PPU-A-55 20,9 |PPU-A-55 189 |PPU-A-55 29%
PPU-A- 56 30.900 25.800 |PPU-A-56 4,0 1,0 |PPU-A-56 - PPU-A- 56 5,0 |PPU-A-56 181 |PPU-A-56 28%
PPU-A-58 9.690 16150 |PPU-A-58 2,4 0,6 [PPU-A-58 0,5 ([PPU-A-58 3,6 |PPU-A-58 408 |PPU-A-58 49%)
PPU-A- 59 189.920 142440 |PPU-A-59 22,8 5,7 |PPU-A-59 - PPU-A-59 28,5 |PPU-A-59 167 |PPU-A-59 26%
PPU-A-38* 241,620 241620 |PPU-A-38* 36,2 9,1 |PPU-A-38* 1,0 ([PPU-A-38* 46,3 |PPU-A-38* 213 |PPU-A-38* 39%
PPU-R-01 33.804 31300 |PPU-R-01 45 1,1 |PPU-R-01 2,2 (PPU-R-01 7,8 |PPU-R-01 257 |PPU-R-01 28%
PPU-R-05 41.220 61830 |PPU-R-05 9,7 2,4 |PPU-R-05 1,0 ([PPU-R-05 13,2 |PPU-R-05 355 |PPU-R-05 28%
PPU-R-10 133425 163.075 |PPU-R-10 23,8 5,9 |PPU-R-10 0,3 ([PPU-R-10 30,1 |PPU-R-10 250 |PPU-R-10 35%
PPU-R-23 21.780 32670 |PPU-R-23 51 1,3 |PPU-R-23 09 ([PPU-R-23 7,3 |PPU-R-23 371 |PPU-R-23 26%
PPU-R-24 586.800 782400 |PPU-R-24 111,9 28,0 |PPU-R-24 4,6 |PPU-R-24 144,4 |PPU-R-24 273 |PPU-R-24 31%
PPU-R-30 188.777 263.760 |PPU-R-30 36,4 9,1 |PPU-R-30 51 ([PPU-R-30 50,7 |PPU-R-30 316 |PPU-R-30 40%)
PPU-R-37 51.100 71540 |PPU-R-37 9,9 2,5 |PPU-R-37 - PPU-R-37 12,4 |PPU-R-37 284 |PPU-R-37 40%)
PPU-R-40 17.080 23485 |PPU-R-40 35 0,9 |PPU-R-40 - PPU-R-40 4,3 |PPU-R-40 282 |PPU-R-40 32%
PPU-R-41 680.400 623700 |PPU-R-41 86,9 21,7 |PPU-R-41 12,3 (PPU-R-41 120,9 |PPU-R-41 197 |PPU-R-41 23%
PPU-R-42 10500 28000 |PPU-R-42 4,6 1,2 |PPU-R-42 - PPU-R-42 58 |PPU-R-42 611 |PPU-R-42 28%
PPU-R-43 70350 187.600 |PPU-R-43 31,0 7,7 |PPU-R-43 - PPU-R-43 38,7 |PPU-R-43 611 |PPU-R-43 29%
PPU-R-44 149.640 174580 |PPU-R-44 23,0 5,8 |PPU-R-44 16 [PPU-R-44 30,3 |PPU-R-44 225 |PPU-R-44 31%
PPU-R-46 476.100 581,900 |PPU-R-46 84,8 21,2 |PPU-R-46 0,5 ([PPU-R-46 106,6 |PPU-R-46 249 |PPU-R-46 31%
PPU-R-52 7.320 10.065 |PPU-R-52 1,5 0,4 |PPU-R-52 - PPU-R-52 1,8 |PPU-R-52 281 |PPU-R-52 30%
PPU-R-60 7.620 12700 |PPU-R-60 2,0 0,5 |PPU-R-60 PPU-R-60 2,5 |PPU-R-60 361 |PPU-R-60 33%
PPU-R-61 9.100 |PPU-R-61 9.100 |PPU-R-61 14 |PPU-R-61 0,4 |PPU-R-61 PPU-R-61 1,8 |PPU-R-61 PPU-R-61
Total Total Total
general 4587.031 |Total general| 5.332.027 |Total general| 754,1 |Total general 1882 |general 85,4 [Total general| 1.027,7 [general
Total
m2st m2 sol Me Me Me Me 248€/mast m
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6. MERCAT IMMOBILIARI DE 2005 | 2008 | CONSIDERACIO DE LA CRISI

6.1. JUSTIFICACIO DEL MANTENIMENT DELS VALORS IMMOBILIARIS DE
2007

Els preus immobiliaris a Catalunya en el periode compres entre 1987 i 2006, ultima
referencia de les estadistiques de la Generalitat, es presenten al quadre i grafics
adjunts i posen de relleu que la tendencia del cicle és una corba creixent, malgrat
la baixada de preus reals entre 1992 i 1996-97.

L’analisi per corones metropolitanes dels preus de I'habitatge nou permet constatar
que el creixement mitja en termes reals descomptada la inflacio, ha estat entre el
8,9% per a la primera corona metropolitana (“Conurbacié de Barcelona”, en
terminologia de les estadistiques de la Generalitat) i el 7,2% anual per a la resta de
Catalunya fora de la Segona Corona metropolitana, des de 1987.

En el futur, per tant, serien previsibles creixements mitjans d’aquest ordre en termes
reals, amb independéncia de baixades de preus en I'actual canvi de cicle.

Aquesta conclusi6 és pot il-lustrar amb un ajust polinomic a la série de preus reals de
la primera Corona i una previsio al periode 2007-2016. Entre 1987 i 1997 els preus
projectats van estar per sota dels preus reals, mentre que des de 1996 fins el 2003 els
preus projectat van estar per sota.

CICLES IMMOBILIARIS A ESPANA | CATALUNYA
1987-91 // 1992- 1995 /[ 1996- 2007

HOUSING PRICES IN SPAIN 1987-2007 IN SELECTED REGIONS
In €/m2 built. Current Values

PREU DE L'HABITATGE NOU A CATALUNYA. 1987-2006. €/m2 construit
VALORS CONSTANTS DE 2006. PER CORONES.

HOUSING PRICES IN SPAIN 1995-
In €/ sq m built.

10%)
ountry, Aragén, Spain= 10% anual (201-240%)

RELACIO DE PREUS MITJANS
A CATALUNYA: 1/ 2,2
1/1,5 EN LA REGION METROPOLITANA
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HABITATGES VISATS. 1960 - 2007
ESPANYA - BARCELONA PROV. - MADRID PROV.

——ESPANYA  ——BARCELONA-PROV. MADRID-PROV. — Polinémica (ESPANYA)
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1962
1963
1964
1965
1966
1967
1968
1969
1970
1972
1973
1974
1975
1976
1977
1978
1979
1980
1981
1982
1983
1984
1985
1986
1987
1988
1989
1990
1991
1992
1993
1994
1995
1996
1997
1998
1999
2000

1971
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007

En les estimacions de viabilitat immobiliaria del present document es fa la previsié que
la crisi de producci6 i la davallada de preus del mercat immobiliari durara a I'entorn
dels 5 anys, passats els quals es tornaran a assolir els valors immobiliaris reals de
2007. La hipotesi es basa en I'experiencia del cicle anterior de 1991- 1996 i en la
tendéncia a I'alga dels preus immobiliaris, com posen de relleu els grafics adjunts.

No sembla raonable que els Ajuntaments dimensionin la proporcionalitat entre els
beneficis i les carregues en una situaci6 de mercat immobiliari aturat i a la baixa,
perque la maduracié dels projectes immobiliaris des del planejament urbanistic fins a
la venda és d’una durada mitjana de 5 anys o superior.
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6.2. ELS PREUS IMMOBILIARIS DE REFERENCIA. ESTADISTIQUES DEL
MINISTERI DE LA VIVENDA | ESTUDIS DE LA GENERALITAT

Els preus immobiliaris de referéncia de Tarragona que és faran servir en l'estudi de
viabilitat immobiliaria del POUM s6n els de I'obra nova que figuren a I'lnforme sobre el
sector de I'habitatge a Catalunya 2007, de la Generalitat (preu mitja de 2.954 €/m2st).
Aquests preus son practicament els del primer trimestre del 2008 del Ministeri de la
Vivenda (2.990 €/m2st) per transaccions de menys de dos anys i resulten molt
prudents i conservadors perqué, en l'analisi de viabilitat dels sectors, es mantenen
constants al llarg de tot el programa de vendes del POUM (20 anys).

Respecte de la mitjana de preus trimestrals de les estadistiques del Ministeri de la
Vivenda de 2007, el preu mitja de Tarragona de 2007, de I'Informe de la Generalitat,
és un 13% més alt el que resulta raonable per tractar se d’obra nova i no de taxacions
d’habitatges, nous i de segona ma, encara que de construccio recent (menys de dos
anys).

Aquests preus es situen a la meitat dels preus de Barcelona, un 16% per sota de la
mitjana de preus de Catalunya, sense Barcelona i un 7% per sota de la mitjana dels
municipis catalans externs a la conurbacié metropolitana de Barcelona.

Les taules segiients mostren els preus oficials de les dos administracions. La primera
recull els preus mitjans dels habitatges de nova construccié dels municipis de
Catalunya, de I'iInforme de la Generalitat de 2007. La segona, els preus dels municipis
majors de 25.000 habitants de Catalunya de les estadistiques del Ministeri de Vivenda.
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Quadre 3.1.2

Preus de venda i superficie dels habitatges de nova construccic Catalunya.

2006-2007
Superficie mitjana Preu mitja
construida eures/m2 construit
Variacio Variacio 07/06%

2006 2007 OTHE % 2008 2007 preus c preus k
Badalona ® 104 102 -2.1 4.218 2188 07 4.7
Ealaguer 105 jlivd -2.B 1.837 1817 -1.0 -5,0
Banyo'es 103 11005 34 2.838 2817 28 -1.4
Barcelona 102 99 -2.8 5791 5919 2.2 -1.9
Eerga 106 100 8,2 2.252 2368 5.2 1.0
Castelldefels 126 10T -15.4 4427 4 _BEE 2.8 5.5
Cardanyola de! Valles * 108 105 -1.6 4.011 4200 T 0.5
Comela de Lichregat * 102 102 0.0 4.300 4316 04 -3.7
Figueres 104 112 7.8 2661 2832 -1 -5.1
Gava " 107 100 -8.5 2.044 3.DEE 0.8 3.4
Girona ga 25 7.0 2.848 3340 -13.2 -16,7
Granollers 118 113 47 2.509 37EB 71 2.8
Hospita'et de Liobregat, " ag il -3.5 4 658 4753 1.6 -2.5
lgualada ag il -25 2024 2.B25 -4 -7.3
Llgida 103 104 1.1 24683 2481 or -3,3
Manresa 7 20 T 2.837 2B24 0.5 4.5
Wararell ag ar -12,0 2015 3145 43 0,1
Masnou, el * 123 118 -3.5 4 046 2 GEB -7 -5.,8
Wataro 85 B 50 4306 2188 4.5 -B,3
Mot del Yallés b a2 -10.2 3.823 3608 -5, -B.4
Montcada | Reiac 112 Liry 45 2447 3308 -4.0 -7.8
Clot ag i -1,8 2624 2445 -2.8 -10,8
Frat de Licbregat, &l * 120 112 -T2 2489 3621 a8 0.4
Reus 116 100 -140 2577 251 -2.2 -6,1
Ripofiet * 121 2 -0.1 2287 3144 44 -B,2
Rubi 102 20 -11,8 2287 3337 1.2 =28
Sabadell 100 o7 =38 3733 pig .0 0,2
Salt 103 or T 2645 2573 27 -6.,8
Sant Boi de Llobregat * 100 112 11,2 4.004 3560 =111 -14.7
Sant Cugat del Valles * 134 121 -84 4365 4 GBS =37 -7.8
Sant Fefu de Liobregat ® 10 105 40 4.5 £ 441 -1.8 5.7
Sant Joan Despi 156 124 -20,5 4.804 4 B 28 -1,2
Sant Just Desvem * 138 132 -2 6 G004 5.BE2 33 0.8
Santa Coloma de Gramenst * ag 108 83 722 3EBT 47 0.5
Sitges " 138 171 23,6 4.708 5114 8.6 4,2
Tamagona ag 21 B 2137 2854 -5.8 -B.8
Tamega 102 105 2.2 2185 213 =29 -6.8
Temrassa Ta v =22 2.8M 3635 4.4 -B,2
Tortosa 101 BB -11,8 2077 2182 55 1,3
Valls T w2 M3 2424 2387 -4 6,3
Wiz 114 13 -1.4 2044 31eE ar 4.3
Viladecans * o3 ] 2,1 2778 3E21 11 -3,0
Vilafranca del Penedas ag 28 -1.0 2.083 2BET -0.8 4.8
Vilanowa i la Gelind ek 28 -2,8 2.708 3821 57 1,5
Total municipis sense BCH 102 949 -3.0 3512 3480 0.9 -4.9
Conurbacid sense BCH 114 111 -2,6 4262 4302 [1%:] =31
Resta municipis ar 93 -2.3 3176 3167 0.3 -4.3
Catalunya 102 99 -2.8 3.896 3856 -1.0 -5,0

* Municipls de la conuroacht de Barcelona
Font: elaboracio ge la Secretaria dHabilatge, amb l2s dades d2 TECNIGRARAL
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MINISTERIO

DE VIVIENDA
Tabla 5.
Precios de vivienda libre de los municipios mayores de 25.000 habitantes
Base 2005

Primer trimestre de 2008
Unidad: euros/m?

Precios de vivienda NUmero de tasaciones
Provincia Municipio Hasta dos afios Con mas de dos afios Hasta dos afios Con mas de dos afios
Total Total
de antigiedad de antigiedad de antigiedad de antigtiedad
Barcelona Badalona 3.557,3 2.940,5 3.008,1 78 634 712
Barcelona 4.938,6 3.628,8 3.802,6 508 3.319 3.827
Castelldefels 3.811,9 3.496,2 3.548,6 36 181 217
Cornella de Llobregat 3.363,5 3.124,1 3.147,0 18 170 188
Esplugues de Llobregat 3.943,2 3.344,9 3.7129 131 82 213
Gava 3.071,8 2.959,0 2.9735 15 102 117
Granollers 3.167,1 2.675,3 2.836,5 78 160 238
Hospitalet de Llobregat (L") 3.792,8 3.235,6 3.386,7 237 637 874
Igualada n.r n.r n.r 0 0 0
Manresa 2.050,2 2.033,9 2.039,0 94 206 300
Martorell 2.699,9 2.380,8 2.445,6 14 55 69
Matar6 3.127,6 2.595,7 2.728,7 86 258 344
Mollet del Vallés 3.126,9 2.648,8 2.696,7 12 108 120
Montcada i Reixac 2.857,6 2.506,8 2.665,5 86 104 190
Prat de Llobregat (El) 3.231,0 2.772,2 2.824,2 22 172 194
Premia de Mar 2.887,0 2.730,3 2.773,8 25 65 90
Ripollet n.r 2.664,4 2.670,6 7 110 117
Rubi 2.498,3 2.546,7 2.524,3 156 181 337
Sabadell 3.145,9 2.609,8 2.786,0 233 476 709
Sant Adria de Besos n.r 2.770,4 2.803,9 4 65 69
Sant Boi de Llobregat 3.344.3 2.868,0 29411 45 248 293
Sant Cugat del Valles 3.613,2 3.372,6 3.526,7 230 129 359
Sant Feliu de Llobregat 3.242,2 3.165,0 3.190,5 44 89 133
Sant Joan Despi n.r 3.189,1 3.207,6 3 57 60
Sant Pere de Ribes 3.171,8 2.537,8 2.869,7 89 81 170
Santa Coloma Gramanet 3.744.3 2.898,3 2.983,8 37 329 366
Barbera del Vallés n.r 2.630,8 2.641,9 10 98 108
Sant Viceng dels Horts 2.867,6 2.329,5 2.396,0 11 78 89
Cerdanyola del Valles 3.253,7 2.712,8 2.821,7 33 131 164
Terrassa 2.973,7 2.415,6 2.623,9 359 603 962
Vic 2.412,9 1.976,6 2.102,6 43 106 149
Viladecans 3.191,3 2.906,9 2.942,6 26 181 207
Vilafranca del Penedeés 24727 2.247,1 2.358,4 75 77 152
Vilanova i la Geltra 3.072,4 2.382,4 2.677,7 104 139 243
Girona Blanes 2.200,4 2.262,7 2.239,5 63 106 169
Figueres 2.042,9 1.846,8 1.938,6 88 100 188
Girona 2.993,1 2.503,9 2.630,6 85 243 328
Lloret de Mar 2.356,5 2.504,5 2.483,9 29 180 209
Olot 2.168,0 1.792,5 1.922,9 33 62 95
Salt 2.298,7 2.018,2 2.075,0 32 126 158
Lleida Lleida 2.087,9 1.792,4 1.893,9 189 361 550
Tarragona Cambrils 2.675,6 2.395,5 2.479,2 46 108 154
Reus 2.210,0 1.868,9 1.983,6 147 290 437
Tarragona 2.990,1 2.198,8|| 2.515,1 255 383 638
Tortosa 1.834,6 1.258,2 1.352,9 23 117 140
Vendrell (EI) 2.458,7 2.229,3 2.343,1 124 126 250
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6.3. LA EVOLUCIO RECENT DEL MERCAT IMOBILIARI DE TARRAGONA
EN BASE ALS ESTUDIS DE 2005 |1 2008

Els estudis de mercat realitzats en Tarragona al mes d’Agost de 2005 i el de Setembre
de 2008 permeten situar els preus diferenciats per ambits de la ciutat pels diferents
usos de Il'edificacié per tal d'establir hipotesis raonables i raonades sobre els preus
futurs (absoluts i relatius) dels diferents sectors de desenvolupament, a partir dels
preus mitjans de les estadistiques oficials. Es tracta de dos estudis del mateix mercat
en dos moments molt diferents de situacié del mercat immobiliari.

Conclusions Estudi de mercat, agost 2005 (en situacio de cicle expansiu):
HABITATGE

* El preu mig de I'habitatge d’obra nova, sobre un total de 175 habitatges, (37
amb preus definitius), és de 3.017 €/m2c. (501.958 Ptas/m2c.),

* Poques obres en procés de construccié observades (983 habitatges acabats
cada any),

* Les valoracions hipotecaries, donen un preu mig de venda de 2.100
€/m2c. (349.410 Ptas/m2c.).

» Tarragona es pot dividir en tres sub-mercats basics en funcio dels preus i
les tipologies edificatories: el centre, els barris periférics interiors i els
barris costaners i d’habitatge unifamiliar de Llevant.

* El preu mig del centre oscil-la al voltant dels 3.760 €/m2c
» El preu mig dels barris periferics interiors esta al voltant dels 2.280 €/m2c

* El preu mig dels barris costaners ronda els 2.700 €/m2c. La tipologia de les
construccions sGn majoritariament cases unifamiliars aillades.

* Hihamolt poca oferta de sol residencial (2005) al municipi de Tarragona.

* Els preus dels solars a Tarragona han pujat quasi un 100% el darrer any
(2004-2005).

 Els promotors esperen que es desenvolupi el PAU-1 i el PAU-2, per
incrementar l'oferta de sol.

* L’ obra nova en oferta esta venuda en un 90% (I'any 2005).

* L’obra nova a mitges o que encara no esta comengada, en general, no té
preus definitius,degut a I’ increment de preus que viu el sector.

» El barri amb més promocions en curs és el de St. Pere i St. Pau, amb un
preu mig de 2.520 €/m2c. (420.000Ptas/m2c).
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INDUSTRIAL

* El preu mig de venda de naus industrials del present estudi de mercat als
diferents poligons de Tarragona és de 720 €/m2c.

» El preu mig, obtingut en el present estudi,de lloguer de naus industrials és de
4 €/m2cmes (665 Ptas/m2cmes

* Els lloguers suposen una capitalitzacié dels preus de venda, al 6,5%.

* A curt plag, diferents promotors pensen que sera execiva l'ofreta de naus
industrials al poligon Riuclar.

COMERCIAL

* El preu mig de lloguer de naus comercials al poligon Les Gabarres, és de 8
€/m2cmes (1.330 Ptas/m2cmes), equivalent a un preu de venda de 1.370
€/m2c (227.949 PTA/m2c), capitalitzat al 7%.

» Al poligon comercial Les Gabarres, s’esta venent sol per urbanitzar a 300 €/mc
(50.000 pts/m2).

OFICINES
* No s’han observat edificis sencers destinats exclusivament a aquest Us.

» Sembla que hi ha demanda d’'immobles exclusivament d’oficines fora del
nucli urba, per situar empreses entre Tarragona i Reus.

Conclusions estudi de mercat de 2008 (ja amb canvi de cicle):

RESIDENCIAL

» Els preus de venda consultats han estat ajustats pels promotors un 20% com a
minim, tot i aixi la venda de les vivendes és molt lenta degut al moment
d’incertesa economica.

 El preu mig de la vivenda a la ciutat de Tarragona és situa a I’entorn dels
3.000 €/m2c.

* Respecte I'any 2005, les zones consolidades baixen lleugerament, mentre
gue les zones que es comencgaven a desenvolupar pugen notablement (La
Canonja passa de 1.685 €/m2c a 2.300 €/m2c i St. Pere i St. Pau passa de
2.520 €/m2c a 3.200 €/m2c ).

El centre continua segient la zona amb un preu mig més alt (3.500 €/m2c).

* La zona on més es construeix és a La Canonja ('any 2005 era St, Pere i St.
Pau pero el sol ja s’ha esgotat).

INDUSTRIAL
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 Lavenda de naus a Tarragona ha disminuit molt considerablement degut

a l'actual moment de crisi i a la dificultat de financar la compra de I'immoble.

* El preu de venda de referéncia es comprova que és de 950.000 €/m2 per
naus a partir de 500 m2, i de 1.100 €/m2 per les naus més petites (un 35% més
que l'any 2005).

* El preu mig de lloguer és de 3 €/m2c/mes (un 25% menys que I'any 2005).

Testimonis:

Habitatge

Promotor

Llars Mediterranies (977 64 56 34)

Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)

Pefiullar s.l.u. (977 54 00 28)
Pefiullar s.l.u. (977 54 00 28)
Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)

Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)

J.L. (977 217 950)
Finques Arroyo (977 11 38 58)
Finques Arroyo (977 11 38 58)

Oficines

Us Renda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda
Oficina venda

Naus industrials:

Us

habitatge
habitatge
habitatge
habitatge

habitatge
habitatge
habitatge
habitatge

habitatge
habitatge
habitatge

habitatge
habitatge
habitatge

Poblacié

Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona

Renda

venda
venda
venda
venda

venda
venda
venda
venda

venda
venda
venda

venda
venda
venda

Poblacié

Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona

Tarragona
Tarragona
Tarragona
Tarragona

Tarragona
Tarragona
Tarragona

Tarragona
Tarragona
Tarragona

Zona

Centre
Centre
Centre
Centre
Centre

Rambla Nova

Rambla Nova

Rambla Nova

Zona

centre
centre
centre
centre
centre

La Canonja
La Canonja
La Canonja
La Canonja
La Canonja

St.Pere i St.Pau
St.Pere i St.Pau
St.Pere i St.Pau
St.Pere i St.Pau

La Arrabassada
La Arrabassada
La Arrabassada
La Arrabassada

Superf.

84
73
30
72
196
70
50
52

n° hab.

W NP W

W N W e

Preu €

222.000
190.000
62.000
260.000
490.000
270.000
126.000 €
120.000 €

m2 const. Preu €
72 218.000
52 180.000
76 275.000
100 390.000
42 101.700
74 168.200
64 133.000
94 215.000
60 190.000
68 220.000
47 150.000
88 230.000
140 350.000
98 250.000
€/m2c.
2.642,9
2.602,7
2.066,7
3.611,1
2.500,0
3.857,1
2.520,0
2.307,7

€/m2c.

3.028
3.462
3.618
3.900
3.502

2421
2.273
2.078
2.287
2.265

3.167
3.235
3.191
3.198

2.614
2.500
2.551
2.555

Observacions

22 Ma
22 Ma
22 Ma
22 Ma
22 Ma
22 Ma
22 Ma
22 Ma
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Observacions

Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova

Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova

Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova

Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova



Promotor Us Renda Poblacié Zona Superf. Preu € €/m2c. Observacions

Proinme S.A.(977549622) nau industrial lloguer Tarragona Pol. Francoli 2.900 7.200 €/mes 25
Bonsol (666446232) nau industrial lloguer Tarragona Pol. Francoli 482 1.415 €/mes 3
Bonsol (666446232) nau industrial lloguer Tarragona Pol. Riuclar 550 1.650 €/mes 3
Bonsol (666446232) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 250 350.000 € 1.400
Bonsol (666446232) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 600 840.000 € 1.400
Bonsol (666446232) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 200 360.000 € 1.800
Bonsol (666446232) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 470 846.000 € 1.800
Forcadell (934965411) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 240 264.000 € 1.100
Forcadell (934965411) nau industrial venda Tarragona Pol. Riuclar 700 658.000 € 940

Resum per zones:

PREUS MITJANS 2008

Residencial: 2.300 - 3.500 €/m2¢
Industrial: 1.100 €/m2¢

Aju arn tde
TARRAGONA

ST.PERE | ST. PAU
3.200 €/m2c

LA CANONJA- BONAVISTA
2.300 €/m2c

CALA ROMANA
2.500 €/m2c
(500.000 Ptas/m2c)

o
EL CENTRE
3.500 €/m2c

23 Ma
23 Ma
Obra Nova

Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova
Obra Nova
23 Ma

4 = EE
Pol. FRANCOLI-ENTREVH N
3 €/m2cmes Mur
Aj.Tarragona / Mur&Clusa Ass. T

Els estudis de mercat de 2005 i de 2008 ens permeten diferenciar quatre zones de

preus homogenis a Tarragona que possibiliten situar els preus relatius dels diferents
sectors del POUM a partir del preu mitja de referéncia, mitjancant I' utilitzacio de

coeficients correctors a 'al¢a o a la baixa. Son els segients:



Coeficients correctots de preus:

ZONA COEFICIENTS
Centre 12al5b
Nord 09al,2
Llevant 1,05a1,15
Ponent 0,8a0,95

Els coeficients de localitzacié s’apliquen directament a les repercussions de solar
urbanitzat que es deriven dels preus anteriors.
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7. VIABILITAT ECONOMICA DELS SECTORS: METODOLOGIA, RESULTATS
| VALORACIO DE LES CESSIONS D'’APROFITAMENT A L’AJUNTAMENT

La metodologia del calcul dels preus de solars urbanitzats i del valor del sol
abans d'urbanitzar consisteix en l'aplicaci6 de I'anomenat model estatic,
seguint basicament la metodologia cadastral establerta el 2003 i que consisteix
en considerar que la suma de les despeses de gesti6 i dels beneficis
empresarials és el 40% de la suma de les inversions empresarials en compra
de solar 6 de sol i en construccio i urbanitzacio, aplicat en dues etapes.

A la primera etapa d’avaluacio es calculen els preus dels solars urbanitzats per
a cada Us aplicant la formula segient (en € per m2st):

Repercussié de solar urbanitzat per a cada us = ( (1/1,40) * Preu de
venda) — Costos de Construccio.

A la segona etapa es calculen els valors residuals del sol brut per a cada sector
en base al 90% del valor immobiliari dels solars amb la consideracio de tots els
usos i els corresponents preus unitaris de solar urbanitzat aplicant la formula
seguent:

Valor residual del sol (en € per m2 de sol brut) = ( 90% * ( (1/1,40) *
Repercussidé de solar urbanitzat) / (Superficie de sector als efectes
del calcul de I'edificabilitat)

Els resultats s6n valors reals corresponents al 2008 i reconeguts a la
propietat al principi de cada desenvolupament, en el moment que es
produeixi.

Les repercussions mitjanes de solar que s’han aplicat sén les seglents:

- Habitatge lliure= 1.110 €/m2st

- Habitatge protegit de regim general = 239 €/m2st

- Habitatge protegit de regim concertat = 716 €/m2st

- Habitatge de preu concertat catala = 986 €/m2st

- Habitatge protegit de regim general (AREs)= 132€/m2st
- Comercial- Terciari = 512€/m2st

- Oficines- Terciari= 646€/m2st

- Industrial i Logistic= 541€/m2st

Els aparcaments afegirien una mitana del 39 €, equivalent

aproximadament a un increment del 4,9% del valor immobiliari i no son
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s’han considerat en el calcul del valor residual per assegurar un marge de
seguretat en la viabilitat economica del desenvolupament de les
promocions. S’han inclos pero en el calcul del valor immobiliari del POUM
als efectes de I'Informe de Sostenibilitat Economica per tal d'avaluar els
ingressos corrents de I’Ajuntament.

El valor immobiliari dels solars urbanitzats del POUM s’estima en 3.838
M€, en valors reals de 2008. Corresponen a la propietat 3.447,8 M€ i al
valor de les cessions del 10% dels aprofitaments a I’Ajuntament 414,2
ME, considerant les exoneracions que estableixen les fitxes d’ordenacié del
POUM.

La taula adjunta detalla els valors immobiliaris absoluts i unitaris per a cada
sector de desenvolupament.

El valor immobiliari dels solars, que és el rellevant als efectes de la
distribucié de carregues i beneficis del POUM correspon a un valor
immobiliari en venda que s’estima en 10.512 M €, en valors reals de
2008. Les valoracions i estimacions efectuades sén raonables perque la
repercussio del solar urbanitzat en el producte immobiliari final seria del
36,5%, quin valor constitueix un parametre reconegut com a referéncia
mitjana en el mercat immobiliari.

El dictamen positiu de viabilitat economica dels sectors de
desenvolupament als efectes de la promocié immobiliaria i es fonamenta en
el valor mitja de repercussié de solar urbanitzat de 837 € per m2 de
sostre potencial i en el valor residual mitja del sol abans d’urbanitzar
de 143 € per m2 de sol de sector (1.435 M€ reconeguts a la propietat
del sol).

Addicionalment com a resultat de la distribucié de beneficis i carregues la
totalitat dels 102 sectors del POUM, exclosos els de gestid soOn
economicament viables.

El sectors presenten valors residuals diferents en funcié dels usos, les
carregues especifiqgues assignades i la seva posicid urbana. Logicament
meés alts als Poligons d’Actuaci6 més centrals i als Plans Parcials
urbanistics residencials..
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SuTTEToE

Promedio Suma de Valor Promedio Suma de
de V.solar Valor immo- immobiliari Suma de de Valor valor
bonderat biliari total propietat Valor 10% residual sol residual sol
e/mst Me (90%) M€ [Adm. M€ brut €/m2s brut Me
Ne Plan Total N2 Plan Total Ne Plan Total Ne Plan Total Ne Plan Total Ne Plan Total
PA-101 1130 |PA-101 48 |Pa-101 4,4 |pa-101 05 |pa-101 726 | Pa-101 2,8
PA-102 1.130 |PA-102 249 | PA-102 224 | PA-102 25 | PA-102 202 | PA-102 11,7
PA-103 888 | PA-103 31 | PA-103 2,8 | PA-103 03 |ra103 153 | PA-103 1,2
PA-104 888 | PA-104 49 |pa-104 44 |pa-104 05 |ra-104 542 | PA-104 23
PA-105 888 | PA-105 3,0 |PA-105 2,7 | PA-105 03 |ra105 144 | PA-105 1,1
PA-106a 751 | PA-106a 19,8 | PA-106a 17,9 | PA-106a 2,0 |Pa-106a 267 | PA-106a 9,6
PA-106b 888 | PA-106b 2,8 | PA-106b 2,5 | PA-106b 03 | ra-106b 728 | PA-106b 1,7
PA-242 1.443 |PA-24a 53 |PA-24a 47 |Pa24a 05 |ra24a 208 | PA-24a 23
PA-24b 1.443 | PA-24b 72 | PA-24b 65 | PA-24b 07 |ra-2ab 203 | PA-24b 31
PA-38 741 |PA38 27,7 | PA38 249 |PA38 2,8 |Pa3s 82 |ras3s 7,7
PA-43 817 |PA43 285 | PA-43 285 | PA-43 2,8 |Pa43 171 |pa-a3 11,9
PA-44c 741 | PA44c 193 | PA-44c 17,3 | PA-44c 1,9 |PA-44c 85 | Paaac 44
PA-47 751 | PA47 12,0 | PA47 108 | PA-47 12 |Pa47 119 |ra47 38
PA-50 741 | PASO 38 |PA50 34 |PA50 04 |raso 13 | Pas0 01
PA-51 - PA51 - PA-51 - PA-51 - PA-51 PA-51 -
PA-54 974 |PAs4 69,6 |PA54 62,6 |PA54 70 |Pasa 160 |PA-s4 19,0
PA-55 710 |PASS 10,7 | PA-55 96 |PAsS 11 |PAsS 239 |PAss 6,0
PA-59 1111 |PAS9 72 |PA59 64 |PA59 07 |rase 122 |PAs9 2,0
PA-60 896 | PA60 206 | PA-60 185 | PA-60 21 | PA60 193 | PA-60 838
PA-71 1.052 |PA7L 107 | PA-7L 96 |PAa71 11 |PAa71 - 52 |Pa71 - 10
PA-75 1332 |PAT7S 61 |PATS 61 |PATS - PA-75 217 |Pa7s 2,9
PA-80 1.052 | PA-80 19,7 | PA-80 17,7 | PA-80 2,0 |Pag0 149 | PA-80 4,0
PA-a 781 |PAa 05 |[Paa 05 |[Paa 01 |raa 635 |PAa 03
PAb 781 | PAb 05 |pab 04 |[pab 00 |rab 637 |PAb 03
PA-c 781 | PAc 16 |PAc 14 |PAc 02 |rac 417 |pac 0,9
PA-d 741 | PAd 15 |PAd 14 |Pad 02 |rad 628 | PAd 0,9
PA-suc-08b| 1.443 |PAsucosh 1,7 | PA-suc-08b 1,7 | PA-suC-08b - PA-SUC-08b | 2.602 | PA-suc-0sb 0,9
PAsuc-11 | 1.443 |PAsucii 31 |PAsucit 31 |PAsucit - PASUC-11 | 2514 | PA-suc-11 1,4
PAsuc-16 | 1.443 |PAsucie 60 |PAsuC-16 60 |PAsuC-16 - PA-SUC-16 251 | PA-SUC-16 36
PA-sUC-24c| 1.443 | PAsUC24c 3,4 | PAsuc2ac 31 | PAsuc24c 03 |pasucaac| 344 |Pasuc24c 1,9
PA-sUC-32b| 1.443 |PAsuc32b 1,2 | PA-SUC32b 1,2 | PA-SUC32b - PASUC32b [ 815 | Pa-suc3ab 07
PA-sUC-33a| 1.443 |PAsUC33a 39 |PAsuc3sa 39 |PAsuc3sa - PASUC33a [ 380 |Pa-suc3sa 2,4
PA-sUC-33b| 1.443 |PAsuc33b 04 |Pasucasp 04 |Pasucasp - PASUC33b [ 105 | Pa-suc33b 01
PA-sUC-33c| 1.443 |PAsuC33c 1,1 | PA-SUC33c 1,1 | PA-SUC33c - PASUC33c [ 345 | PA-suC-33c 0,6
pPAsuc-37 | 1110 |PAsuc3z 67,5 | PASUC37 67,5 | PASUC37 - PA-SUC-37 281 | PA-sUC-37 41,0
PA-SUC-40 888 | PASUC40 488 | PA-SUC-40 488 | PA-SUC-40 - PA-sUC40 | 1.057 | Pa-sucao 32,0
PA-suC-44b| 888 |PAsuc44b 52 | PA-SUC-44b 52 | PA-SUC-44b - PA-SUC-44b | 658 | PA-suc-aap 2,9
PA-SUC-46 888 | PASUC46 3,4 | PAsucas 3,4 | Pasucas - PAsUC46 | 1.154 |Pa-sucas 2,2
PA-SUC-48 888 | PASUC48 54 | PA-sucas 54 | PA-sucas - PA-SUC-48 22 | Pasuc-4s 01
pAsuc-s2 | 1130 |pAsucs2 4,0 |pasucs2 36 |PAsucs2 04 |rasucs2 314 | PA-SUC-52 2,4
pPAsuc-s3 | 1130 |pasucs3 4,7 |pasucs3 43 |pasucss 05 |pasucss 917 | PA-SUC-53 1,9
PA-SUC-57 581 | PASUCS7 405 | PA-SUCS7 364 | PASUC57 4,0 |pasucs? 149 | PA-SUC-57 17,3
PAsuC-58a| 433 |PAsuCssa 59 | PA-suC-s8a 53 | PA-suCS8a 0,6 |Pa-sucssa 78 | PA-suc-ssa 1,8
PA-suc-ssb| 433 |PAsucssh 32 | PA-sUC-S8b 2,8 | PA-sUC-S8b 03 |pasucssn |- 226 |pasucssh |- 28
PA-SUC-61 896 | PASUC61 31 | PAsucel 2,8 | PAsuc61 03 |rasuce1 59 | Pa-suc-61 08
PA-SUC-62 896 | PASUC62 1,2 | PAsuce2 11 | PAsuc62 01 |rasuce2 4 | pPasuce2 0,0
PA-SUC-63 896 | PASUC63 21,2 | PA-SUC63 19,1 | PA-SUC63 21 | PAsuces 76 | Pasuc-63 9,4
PAsuc-64 | 1.202 |PAsuces 82 | PAsuces 74 | PAsuces 08 |rasuceas 396 | PA-SUC-64 23
PA-suC-66 | 1.332 |PAsuces 2,0 | PAsuc-66 1,8 | PA-sUC-66 02 |rasuces 122 | PA-SUC-66 0,9
PA-SUC-67 896 | PASUC67 11,5 | PA-SUC67 104 | PA-SUC67 1,2 |Pasuce? 94 | Ppasuc-67 65
pA-suc-68 | 1.130 |PAsuces 49 |pasuces 4,4 |pasuces 05 |rasuces 215 | PA-SUC-68 1,0
PA-suc-69 | 1.130 |PAsuces 95 | PA-suC-69 86 | PA-SUC-69 1,0 |PAsuces 417 | Pa-suc69 33
PA-SUC-72 819 | PASUCT2 130 | PA-SUCT2 11,7 | PA-SUC72 13 | Pasuc72 145 | PA-SUC-72 58
pPAsuc-74 | 1.332 |pAsuc7a 21,1 | PASUC74 21,1 | PASUC74 21,1 | PA-SUC74 239 | PA-sUC-74 11,1
pPAsuc-76 | 1.332 |pAsuc7e 13 | PAsuC76 1,1 | PASUC76 01 |rasuczes 428 |pasuc7e 08
PA-SUC-79 888 | PASUC79 03 | pasuc7y 03 | pasuc7y 0,0 |rasucry 29 | rasuc-79 0,0
PA-SUC-81 741 | PASUC81 48 |pasucsel 43 |pasucsel 05 |rasucse1 294 | PA-SUC-81 2,1
PA-SUC-82 741 | PASUC82 2,9 |Pasucs2 26 | PAsuc82 03 |rasucs2 432 | pa-sucs2 13
pA-suc-87 | 1.443 |pasucsr 166 | PA-SUC-87 14,9 | PA-SUC87 1,7 |Pasucse? 591 | PA-SUC-87 10,7
pA-suc-89 | 1.110 |PAsucss 35 | PAsuces 35 | Pasuces - PA-SUC-89 186 | PA-SUC-89 1,8
PAsuc-90 | 1.110 |PAsucso 1,4 | PAsuc-90 1,4 | Pasuc-9o - PA-SUC-90 167 | PA-SUC-90 07
pAsuc-o1 | 1110 |PAsucol 2,6 | PAsuCoL 2,6 | PAsUC9L - PA-SUC-91 156 | PA-SUC-91 1,4
pPAsuc-92 | 1110 |PAsuco2 13 | Pasuco2 13 | Pasucoz - PA-SUC-92 212 | PA-SUC-92 08
pPAsuc-93 | 1110 |PAsuces 15 | PAsucos 15 | PAsucos - PA-SUC-93 160 | PA-SUC-93 08
PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1 PEU-1
PEU-2 - PEU-2 - PEU-2 - PEU-2 - PEU-2 - PEU-2 -
PMU-11 1221 |PMU-1L 47,7 |PMmu-11 42,9 |Pmu-11 48 |pmua1 97 |pPmu-11 17,1
PMU-13a 1.186 |PMU-13a 561 | PMU-13a 561 | PMU-13a - PMU-13a 201 | PMU-13a 27,1
PMU-13b 1.034 | PMU-13b 137 | PMU-13b 12,4 | PMU-13b 1,4 |PMU-13b 72 | PMU-13b 2,4
PMU-14 1332 |PMU-14 51,2 | PMU-14 461 |PMU-14 51 |Pmu-14 232 |PMuU-14 23
PMU-23 1332 |PMU-23 47,4 |PMmu-23 426 |Pmu-23 47 |pmu-23 195 |PMuU-23 23,1
PMU-25 743 | PMU-25 2040 |PMU-25 1836 |PMU-25 204 | PMU-25 104 |PmuU-25 7,7
PMU-26 1.034 | PMU-26 136 | PMU-26 12,2 | PMU-26 14 |Pmu-26 74 | Pmu-26 13
PMU-27 1332 |PMU-27 87 |Pmu-27 78 | PMU-27 09 |pmu27 93 | Pmu-27 3,0
PMU-28 833 | PmuU-28 242 | PMU-28 21,8 | PMU-28 2,4 |Pmu-28 185 |Pmu-28 10,7
PMU-29 984 | PMU-29 289 | PMU-29 260 | PMU-29 29 |Pmu-29 115 | PMU-29 11,2
PMU-31 418 |Pmu-31 43 |pmu-3t 39 |pPmu-31 04 |pmu-3t 242 |PMuU-31 13
PMU-32 a18 | Pmu-32 1,7 |Pmu-32 16 |PMU-32 02 |pmu-32 187 |Pmu-32 04
PMU-33 551 | PMU-33 25 | Pmu-33 23 | Pmu-33 03 |pmu-33 103 |Pmu-33 0.2
PPU-A-54 541 | PPU-A-54 1299 | PPU-A-54 1169 | PPU-A-54 130 |PPU-A-54 81 |Pru-a-s4 325
PPU-A- 55 646 | PPU-A-55 791 71,2 | PPU-A-55 79 |PPU-A-55 147 30,0
PPU-A- 56 646 | PPU-A-56 19,9 180 | PPU-A-56 2,0 |PPU-A-S6 151 7,8
PPU-A- 58 839 | PPU-A-58 81 73 | PPU-A-58 08 |rrua-s8 52 1,7
PPU-A-59 646 | PPU-A-59 1226 1103 | PPU-A-59 123 | PPU-A-59 106 50,3
PPU-A-38* 541 | PPU-A-38* 130,8 | PPU-A-38* 117,7 | PPU-A-38* 131 | PPU-A-38* 94 | ppu-a3s* 37,8
PPU-R-01 912 | PPUR-0L 30,8 | PPU-R-0L 21,7 31 |PPuRoL 192 | PPU-RO1 12,0
PPU-R-05 1.277 | PPU-R-05 52,6 | PPU-R-05 47,4 53 | PPUR0S 150 | PPU-R05 20,7
PPU-R-10 705 | PPU-R-10 94,1 84,7 94 |PPUR-10 103 | PPU-R-10 30,4
PPU-R-23 1.443 | PPU-R-23 31,4 283 31 |Prur23 178 | PPU-R23 12,9
PPU-R-24 882 | PPUR-24 517,8 440,2 | PPU-R-24 77,7 | PPUR-24 130 | PPU-R24 170,0
PPU-R-30 792 | PPU-R-30 1495 127,1 | PPUR30 224 | PPU-R30 106 | PPU-R30 a0,1
PPU-R37 708 | PPU-R-37 36,2 32,6 | PPU-R-37 36 |PPUR37 107 | PPU-R37 10,9
PPU-R-40 873 | PPU-R-40 14,9 134 15 | PPU-R40 123 | PPU-R40 53
PPU-R-41 851 | PPUR-4L 5787 520,8 57,9 | PPU-R4L 221 | PPU-R41 251,2
PPU-R-42 2220 |PPU-R-42 233 21,0 23 | Prur42 132 | PPU-R42 9,2
PPU-R-43 2.084 | PPU-R-43 146,6 131,9 14,7 | PPU-R43 118 | PPU-R43 55,6
PPU-R-44 737 | PPUR-44 1103 99,3 11,0 | PPU-R44 163 | PPU-R44 a0,6
PPU-R-46 794 | PPU-R-46 3779 3402 37,8 | PPU-R46 129 | PPU-R46 136,4
PPU-R-52 932 | PPUR-52 68 61 07 |rrur-s2 139 | PPU-R52 25
PPU-R-60 1.110 | PPU-R-60 85 7.6 08 |rrur-60 117 | PPU-R60 3,0
PPU-R-61 749 | PPUR-61 68 | PPUR-61 6,1 0,7 | pru-r-61 143 | PPU-R61 2,6
ota Total Total
general 978 |general 3.8380 |Total general| 3.447,8 |general 414,2 [general 282 |Totalgeneral| 1.435,0
€/m2st 837 M €-2008 M €-2008 M €-2008 | €/m2sdl 143 M €-2008
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8. HISENDA MUNICIPAL: CAPACITAT D’'INVERSIO ACTUAL | BALANC

FISCAL DEL POUM

8.1. EL PRESSUPOST DE L'AJUNTAMENT 2008

I LES PREVISIONS
MUNICIPALS DE CAPACITAT D’ENDEUTAMENT (2009-2013)

El pressupost consolidat de I'Ajuntament de Tarragona per 2008 es de 198,5 M€
d’'ingressos i de 196,1 M€ de despeses. Es detalla a la taula seguent:

I NGRESSOS

DESPESTES

SUPERAVIT
Operacions Operacions Operacions Operacions Operacions Operacions )/
Corrents de Capital Financeres Total Corrents de Capital Financeres Total DEFICIT (-)
M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€ m€
AJUNTAMENT 139,6 57 12,6 157,9 127,8 14,9 15,3 157,9 0,0
ORGANISMES | EMPRESES MUNICIPALS:
Patronat Municipal de Turisme de Tarragona 1,6 0,0 - 1,6 1,6 0,1 1,7 -0,1
Institut Municipal de Serveis Socials de Tarragona 6,3 0,0 6,3 6,3 0,1 0,0 6,3
Patronat Municipal d'Esports de Tarragona 3,4 - - 3,4 3,3 0,1 3,4 0,0
Aparcaments Municipals de Tarragona 3,6 3,6 7,2 3,5 - 3,3 6,8 0,5
Serveis i Promocions d'Iniciatives Municipals S.A. 33 10,0 13,3 3,0 8,5 0,5 12,1 1,2
Empresa Municipal de Transports Publics de Tarragona S.A. 12,9 - - 12,9 12,7 - - 12,7 0,2
Empresa Municipal de Mitjans de Comunicacié de Tarragona S.A. 0,3 1,4 1,7 1,6 1,6 0,1
Empresa Municipal de Desenvolupament Economic S.A. 0,6 1,3 1,9 1,8 - - 1,8 0,1
Servei Municipal de I'Habitatge i Actuacions Urbanes S.A. 1,3 - 1,3 1,2 0,0 0,0 1,3 0,0
ELIMINACIO AJUSTAMENTS 16,2 2,7 18,8 16,2 0,0 2,7 18,9 -0,0
PRESSUPOST GENERAL CONSOLIDAT 156,7 194 12,6 1887 |[ 1466 23,6 16,4 1866 | | 2,0]
EMPRESES MIXTES MUNICIPALS:
Empresa Mixta de Serveis Funebres Municipals de Tarragona S.A. 1,7 1,7 1,2 0,0 0,4 1,7 0,0
Empresa MUNICIPAL Mixta d'Aiglies de Tarragona S.A. 11,0 11,0 9,1 0,3 1,3 10,7 0,3
ELIMINACIO AJUSTAMENTS 2,8 2,8 1,2 1,7 2,8
PRESSUPOST GENERAL INCLOENT-HI EMPRESES MIXTES 166,5 194 12,6 1985 |[ 1557 23,9 16,5 1961 | [ 2,4

A efectes d’avaluar els impactes del nou desenvolupament urbanistic del POUM en
I'Hisenda municipal, I'analisi pren com referencia el pressupost de I'’Ajuntament i no el
consolidat, perqué les aportacions als OOAA i empreses municipals inclouen les
necessitats de finangament d’aguestes amb ingressos municipals.

L’informaci6 més rellevant del pressupost municipal del 2008 de I'Ajuntament de
Tarragona, per tal de calcular el balang fiscal municipal de I'actuacié, com a diferéncia
entre els ingressos corrents i les despeses de funcionament, i en relacid a poblacio
resident de 134.163 persones, és la seguent:

Ingressos corrents

excloses les empreses i

resident .

(sense

Contribucions

Especials ni
d’Urbanitzacid) de 139,6 M€, de previsio inicial pel 2008 en el pressupost,

Quotes

organismes autonoms, equivalent a 1.040,3 € per

Despeses de funcionament de 120,7 M€, pressupostats inicialment pel 2008,
amb el mateix suposit, equivalent a 899,8 € per resident.
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Estalvi brut (abans de despeses financeres) de 18,8 M€ (13,5% dels
ingressos corrents), que compensa la carrega financera (9,1 M€ de
amortitzacié de crédits, més 7 M€ d’interessos) i la compensacié de pérdues
(2,7 M€) i que per tant practicament no hi ha estalvi net (0,05 M€) per
aplicacio directa a la inversio.

Capacitat d'inversio de 14,9 M€, equivalent a 111 €/resident. Esta financada
en un 61,1% per credit, un 11,4% venda d’actius, un 26,8% per transferéncies
de capital d’'altres administracions i inicament un 3% per estalvi net.

La informacio pressupostaria basica de 2008 de I'Ajuntament, excloses les empreses
municipals, es resumeix en el quadre de finangament seguent:

QUADRE DE FINANCAMENT

2008 M€ €/resident %
INGRESSOS CORRENTS (menys CE i QU) 139,6 1.040
DESPESES DE FUNCIONAMENT 120,7 899,8
ESTALVI ABANS DE DESPESES FINANCERES 18,8 140
DESPESES PER CARREGA FINANCERA 16,1 120
Compensaci6 pérdues 2,7 20
ESTALVINET 0,05 0,4 0,3%
ENDEUTAMENT - CREDITS 9,1 68 61,1%
CAPITOL VI.- VENDA D'INVERSIONS REALS 1,7 13 11,6%
CAPITOL VII.- TRANSFERENCIES - INGRESSOS DE CAPITAL 4,0 30 26,9%
CAPACITAT D'INVERSIO 2008 14,9 111 100%

Exclosos els Cap.8 d'Ingressos i Despeses-Actius Financers-Bestretes de Personal

Font:Ajuntament de Tarragona, pressupost 2008 i elaboracié propia

La informacié desagregada dels ingressos corrents i despeses de funcionament es
presenten en les taules annexes:

PRESSUPOSTOS INICIALS DE L'AJUNTAMENT DE TARRAGONA
2.008
EN MILIONS D'EUROS DE CADA ANY

134.163
2008 M€ €/resident %

CAPITOL | .- IMPOSTOS DIRECTES 63,5 473 40%
CAPITOL Il.- IMPOSTOS INDIRECTES 73 54 5%
CAPITOL Ill.- TAXES i ALTRES INGRESSOS 28,1 209 18%
CAPITOL IV.- TRANSFERENCIES CORRENTS 36,3 270 23%
CAPITOL V.- INGRESSOS PATRIMONIALS 45 34 3%
CAPITOL VI.- VENDA D'INVERSIONS REALS 1,7 13 1%
CAPITOL VII.- TRANSFERENCIES - INGRESSOS DE CAPITAL 4,0 30 3%
CAPITOL VIll.- ACTIUS FINANCERS - INGRESSOS DE CAPITAL 35 26 2%
CAPITOL IX.- PASSIUS FINANCERS- CREDITS 9,1 68 6%
- 0%

157,885 1.177 100%

2008 M€ €/resident %

CAPITOL 1.- DESPESES DE PERSONAL 43,9 327 28%
CAPITOL 2.- DESPESES EN BENS CORRENTS | SERVEIS 53,9 402 34%
CAPITOL 3.- DESPESES FINANCERES 7,0 52 4%
CAPITOL 4.- TRANSFERENCIES CORRENTS 22,9 171 15%
CAPITOL 6.- INVERSIONS REALS 14,3 106 9%
CAPITOL 7.- TRANSFERENCIES DE CAPITAL 0,6 4 0%
CAPITOL 8.-ACTIUS FINANCERS 2,7 20 2%
CAPITOL 9.- PASSIUS FINANCERS 12,5 93 8%
157,885 1.177 100%
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Font: Ajuntament de Tarragona, pressupost 2008 i elaboracié propia

La taula seguent recull el detall de les transferencies als OOAA i empreses municipals:

Transferéncies  Aportacions

Transferéncies  de capital financeres (cap.
corrents (cap.IV) (cap.Vil Vi) TOTAL
M€ M€ M€ M€

PATRONAT MUNICIPAL DE TURISME 1,48 0,01 1,49
PATRONAT MUNICIPAL D'ESPORTS 1,99 1,99
INSTITUT MUNICIPAL DE SERVEIS SOCIALS 4,11 4,11
SERVEI MUNICIPAL DE L'HABITATGE | ACTUACIONS URBANES, S.A. 0,00 0,02 0,02
EMPRESA MUNICIPAL DE TRANSPORTS PUBLICS DE TARRAGONA, S.A. 7,98 7,98
EMPRESA MUNICIPAL DE MITJANS DE COMUNICACIO DE TARRAGONA, S.A. 1,40 1,40
EMPRESA MUNICIPAL DE DESENVOLUPAMENT ECONOMIC, S.A. 1,28 1,28
SOCIETAT ESPORTS | LLEURE 0,0 0,00
[ToTAL 16,83 0,03 1,40 18,27

Font: Ajuntament de Tarragona, pressupost 2008 i elaboracié propia

Respecte al conjunt dels Ajuntaments de Catalunya, els ingressos corrents de 2008
(1.040 €/resident) sén similars a la mitjana dels ajuntaments de Catalunya (1.032
€/resident en 2007) i una mica per sota de la mitjana provincial (1.087 €/resident en
2007). En canvi, la inversi6 real per resident es situa a Tarragona (106 €/resident) molt
per sota de la del conjunt provincial (412 €/resident, al 2007) i de la mitjana de
Catalunya (340 €/resident). El detall es reflexa a les taules adjuntes:

Presupuestos de las Entidades locales 2007

Clasificacién econémica por capitulos
Comunidad Autbnoma de Catalufia

Miles euros
= e e i CATALUNYA
cap. Concep’[os de de de de
Barcelona Girona Lleida Tarragona
miles € miles € miles € miles € miles €
___ Ingresos
1 Impuestos directos 2.064.720 291.360 131.069 313.140 2.800.290
2 Impuestos indirectos 279.364 56.017 28.459 65.987 429.826
3 Tasas y otros ingresos 1.019.920 298.454 110.626 231.545 1.660.545
4 Transferencia corrientes 1.924.101 177.120 106.995 190.651 2.398.867
5 Ingresos patrimoniales 98.790 15.944 14.301 22.424 151.459
Operaciones Corrientes 5.386.895 838.895 391.450 823.748 7.440.987
6 Enajenacion de inversiones reales 221.220 71.195 32.970 72.243 397.627
7 Transferencias de capital 338.792 150.578 109.324 106.561 705.254
Operaciones de Capital 560.011 221.773 142.294 178.803 1.102.881
Operaciones no Financieras 5.946.906 1.060.668 533.744 1.002.551 8.543.869
8 Activos financieros 2.716 1.817 862 3.671 9.066
9 Pasivos financieros 412.302 89.036 29.937 53.154 584.429
Operaciones Financieras 415.018 90.853 30.799 56.825 593.495
Total Ingresos 6.361.924 1.151.521 564.543 1.059.376 9.137.364
__ Gastos
1 Gastos de personal 1.742.189 257.882 125.530 277.724 2.403.325
2 Gastos en bienes corrientes y servicios 1.738.937 318.249 145.475 337.871 2.540.532
3 Gastos financieros 124.839 18.780 10.346 23.891 177.856
4 Transferencias corrientes 786.195 52.412 23.341 53.520 915.468
Operaciones Corrientes 4.392.160 647.324 304.692 693.005 6.037.181
6 Inversiones reales 1.461.259 436.373 238.548 312.315 2.448.495
7 Transferencias de capital 121.798 14.565 4.433 6.054 146.850
Operaciones de Capital 1.583.057 450.938 242.981 318.369 2.595.345
Operaciones no Financieras 5.975.217 1.098.262 547.672 1.011.374 8.632.526
8 Activos financieros 18.423 143 647 3.058 22.271
9 Pasivos financieros 360.460 51.576 15.949 44.466 472.451
Operaciones Financieras 378.883 51.719 16.596 47.524 494.722
Total gastos 6.354.100 1.149.981 564.268 1.058.898 9.127.248
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Font: Ministerio de Economia - www.meh.es

757.795 7.210.508 134.163
TARRAGONA
cap. Conceptos Municipios Media 2008
de de
Tarragona Catalunya
E/residente E/residente E/residente
____Ingresos
1 Impuestos directos 413 388 473
2 Impuestos indirectos 87 60 54
3 Tasasy otros ingresos 306 230 209
4 Transferencia corrientes 252 333 270
5 Ingresos patrimoniales 30 21 34
Operaciones Corrientes 1.087 1.032 1.040
6 Enajenacion de inversiones reales 95 55 13
7 Transferencias de capital 141 98 30
Operaciones de Capital 236 153 43
Operaciones no Financieras 1.323 1.185 1.083
8 Activos financieros 5 1 26
9 Pasivos financieros 70 81 68
Operaciones Financieras 75 82 94
Total Ingresos 1.398 1.267 1177
____ Gastos
1 Gastos de personal 366 333 327
2 Gastos en bienes corrientes y servicios 446 352 402
3 Gastos financieros 32 25 52
4 Transferencias corrientes 71 127 171
Operaciones Corrientes 915 837 952
6 Inversiones reales 412 340 106
7 Transferencias de capital 8 20 4
Operaciones de Capital 420 360 111
Operaciones no Financieras 1.335 1.197 1.063
8 Activos financieros 4 3 20
9 Pasivos financieros 59 66 93
Operaciones Financieras 63 69 114
Total gastos 1.397 1.266 1177

Font: Elaboracid propia a partir de les dades del Ministeri d’Economia i del pressupost de
I’Ajuntament de Tarragona

Les previsions municipals de capacitat d’inversio futura amb préstecs, en
situacié d’estabilitat pressupostaria es situa, per els exercicis segients (2009-2013),
segons el departament municipal d'Hisenda, en:

2009: 11,6 M€
2010: 12,3 M€
2011: 13,1 M€
2012: 12,1 M€
2013: 13,0 M€

La capacitat d’inversio mitjana en els propers 5 anys, financada per crédit, és de 12,4
M€/any, un 36% per sobre de I'endeutament del 2008. La capacitat total mitjana
d’inversiéo anual en el periode 2009-2013, amb la mateixa estructura actual de
financament (61% per credit) seria de 20,37 M€/any. Aquest esforg inversor tractaria
de compensar en part la diferencia en nivell d’inversié actual per resident de Tarragona
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i el conjunt de municipis de Catalunya, com s’ha indicat, i especialment per a financar
la reposici6 i millora de la ciutat consolidada actual..

8.2. LA CAPACITAT DEL BALANGC FISCAL DEL POUM PER FINANCAR

INVERSIO DE L’AJUNTAMENT

L’'Informe de Sostenibilitat Economica del POUM argumenta que en el periode de
desenvolupament urbanistic del POUM el balang¢ fiscal estimat de les diferents
operacions sera de 201,9 M€, que poden finangar inversions, com a resultat de la
diferencia entre els ingressos “puntuals” i “permanents” i les despeses de
funcionament estimades. La taula seguent mostra el detall del balang fiscal d’acord al
calendari del POUM.

1 2 3 4 5 6 7 B B 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 2 2
roraL.
me 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2005 2026 2027 2028 2020 2030 2031
incressos -PERMANENTS
5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
5% 1% 16% 21% 2% 3% 37% 42% a7% 53% 58% 63% 68% 78% 79% 84% 89% 95%  100%
599,2 32 63 95 126 158 189 221 252 284 315 347 378 410 442 413 505 536 568 599
INGRESSOS "PUNTUALS'
% 6% % 6% 6% % 6% 6% % 6% 6% 6% % 6% 6% % 6% 6%
6% 1% 17% 2% 28% 33% 39% aa% 50% 56% 61% 67% 72% 78% 83% 89% %% 100%
22,5 Bl 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 121 18 18 18
6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%
DESPESES DE FUNCIONAMENT 6% 3% 19% 25% 31% 38% aa% 50% 56% 63% 69% 75% 81% 88% 94%  100%
619,9 34 67 101 135 168 202 236 27,0 303 337 371 404 438 472 505 539 53,9 539 53,9
BALANC FISCAL SOSTENIBLE 02 04 06 09 A1 13 15 17 19 22 24 26 28 3,0 32 34 03 29 60
BALANG FISCAL AMB "INGRESSOS PUNTUALS 201,9 121 21 18 16 114 11,2 10 1038 106 103 101 99 97 95 93 9,0 88 86 15 47 7.8
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9. ENCAIX ECONOMICO - FINANCER DE L’AJUNTAMENT | QUADRE
DE FINANCAMENTDEL POUM

En relacié a les inversions en equipaments de financament i gestio municipals (127,5
M€) i a les infraestructures externes als sectors (estimades en 373,6 M€), I'’Ajuntament
pot dedicar el balang fiscal del periode de desenvolupament del POUM (201,9 M£) i
una part del valor immobiliari de les cessions d’aprofitament (414,2 M€).

Es raonable fer la hipotesi que un maxim del 26,7% del valor immobiliari de les
cessions d’aprofitament (110,6 M€) de I'Ajuntament pugui aplicar-se al finangcament
d’infraestructures i equipaments al seu carrec perque correspon al valor de les
cessions dels solars d’activitat i un 15% aproximadament del valor dels solars
d’habitatge lliure, tenint en compte que la resta s’haura d’aplicar a la promocié de
I'habitatge protegit durant el periode de vigencia del POUM (303,6 M€).

Es necessari, per tant, que aproximadament el 50% de la inversié necessaria de totes
les infraestructures previstes al POUM que no formen part de plans sectorials
d’altres administracions i que no estan integrades en la urbanitzacié dels sectors
siguin a carrec del mercat immobiliari (188,6 M€) com a inversions de connexio
de la “ciutat publica” que directa o indirectament genera el desenvolupament de
la “ciutat privada”.

Aquesta inversidé representa un increment del 23% dels costos d’urbanitzaci6 i
indemnitzacions dels sectors de desenvolupament. L'imputaci6 del 25% d’increment
(considerant un 2% addicional de marge de seguretat) s’ha demostrat
economicament viable i assumible pels sectors (Capitol 7) que tindran un valor
residual del sol brut mitja abans d’urbanitzar de 143 € per m2 de sol i un valor
immobiliari de 1.435,0 M€.

La Generalitat, I'Estat i la Diputaci6 participen en la construccié dels equipaments i el
seu manteniment en la part que sigui de competéncia municipal esta inclosa en
l'estimacié de les despeses de funcionament realitzada en I'estimacié del balang
fiscal..

El Quadre de Financament adjunt posa de relleu I'encaix economico- financer de
'Ajuntament i les inversions a carrec de les administracions no municipals i I’'excedent
de 303,5 M€, en valors actuals, de I'Ajuntament aplicable a la politica d’habitatge
protegit.
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FINANGAMENT DE LA INVERSIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES PUBLICS

P.0.U.M TARRAGONA
2009-2038

DES D'INICI DESPLEGAMENT - FINS INGRESSOS | DESPESES CORRENTS COMPLERTS

EN M€ DE 2008

MERCAT
AJUN- i ESTAT I IMMOB. |
TAMENT GENCAT DIPUTACIO ALTRES S.PRIVAT
INFRAESTRUCTURAS PLA TERRITORIAL (INVERSIO) -205,4 -2.780,0
INFRAESTRUCTURES POUM (EXTERNES SECTORS) -185,0 -188,6
URBANITZACIO POUM (INTERNA A SECTORS) -754,1
TOTAL INFRAESTRUCTURES -185,0 -205,4 0,0 -2.780,0 -942,7
INGRESSOS "PUNTUALS" 222,5
INGRESSOS "PERMANENTS" 599,2
DESPESES DE FUNCIONAMENT -619,9
BALANC FISCAL (INGR.-DESP.CORRENTS) 201,9 0,0 0,0 0,0 0,0
EQUIPAMENTS (INVERSIO) S1275 -2125 -48,7 -42,5
CESSIONS APROFITAMENT - 10% SOSTRE 414,2
TOTAL P.0.U.M TARRAGONA 303,5 -417,9 -48,7 -2.822,5 -942,7
INCREMENT DE PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL 497,6

NOTES:
EQUIPAMENTS

CESSIONS D'APROFITAMENT

CALENDARI FISCAL

INCREMENT DE SOL PUBLIC MUNICIPAL

Agenda Economica:

Agenda Economica:

Ingressos puntuals= en 18 anys des de I'inici de la construccié fins a completacié

Ingressos Permanents = en 19 anys degut a les exempcions de 3 anys en I'habitatge protegit

Valorat al preu residual del sdl abans d'urbanitzar a valor mitja de tot el POUM (135 €/m2 sol public)

El present POUM, consequentment, és “economicament viable,
sostenible”, amb les hipotesis incorporades, complimentant aixi els objectius de la

Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

competitiu |
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10. AGENDA | PROGRAMA D’ACTUACIO 2009- 2014 | 2015- 2020

Les etapes de desenvolupament han de ser de 6 anys tenint en compte els terminis
minims per a cada etapa de planejament i gestio seguents:

- Planejament derivat = 1 any

- Projectes d’equidistribucio i urbanitzacio = 1 any

- Urbanitzacid i venda de solars = 2 any

- Construcci6 i venda final (entrada en el mercat) = 2 anys

Pels sectors d’activitat economica cal fer una previsié addicional de 2 anys per I'etapa
de construccio i venda.

Els primers terminis de planejament i gestio poden facilment dilatar-se dos anys més,
de forma que la satisfaccié de les necessitats estimades a la Memoria Social. El canvi
de cicle immobiliari a la baixa reduira les necessitats del mercat perd, com ha succeit
en cicles anteriors la demanda es recupera en etapes posteriors per tal d'absorbit els
déficits inicials

Previsiblement els Poligons d’Actuacié i els Plans de Millora urbana tindran un
desenvolupament més rapid perqué es tracta d’actuacions ja iniciades.

El rossec oferta-demanda produeix una pérdua de potencial en cada etapa de
planejament i gesti6. Assumint que en cada etapa es perd un 20% de les iniciatives
inicials, unes necessitats inicial de cada 100 m2 de solars d’'incrementen de la forma
seguent:

- Planejament general = 100 m2

- Planejament derivat = 120 m2

- Projectes d’equidistribucié= 144 m2

- Projecte d'urbanitzacio = 144 m2

- Urbanitzaci6 i venda de solars = 173 m2

- Construcci6 i venda final (entrada en el mercat) =207 m2

Els resultats anterior indiquen que per posar en el mercat 100 m2 de solars d’haver es
consumeixen 207 m2 previstos en el planejament general, amb la hipotesi de la
pérdua del 20% en cada etapa. Consequentment’cal iniciar en la primera etapa de 6
anys el 107% de les necessitats previstes que s’han estimat d’'un 30% per un horitzé
del POUM en 20 anys (2028); és a dir el 62%, arrodonit al 60%.

A la segona etapa de 6 anys cal disposar també d’un 60% de sostre iniciat que una es
cobreix amb la recuperacio dels retards de la primera etapa. Queda per tant per la
tercera etapa només un 10% aproximadament a iniciar. Considerant perdues més
baixes logicament es redueixen els rossecs a considerar. Els marges del 100% en
cada etapa garanteixen també que el mercat no tindra estrangulaments.
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En xifres globals els 4.676.356 m2st es distribuirien de la forma seguent:

- Primera etapa: 2,9 mm2 st (62%) a iniciar
- Segona etapa: 1,3 mm2 st (27%)
- Tercera etapa: 0,5 mmz2 st (10%)

L’assignacio per sectors de les prioritats temporals als diferents tipus de plans derivats
i indicats a les corresponents Fitxes Economiques dona uns resultats que es

corresponen aproximadament amb les estimacions inicials amb els resultats segtents:

Suma de Sostre total m2st  Roétulos de columna

Rétulos de fila 1/ 2009-2014 2/ 2015-2020 3/ >2020 Total general
PA 350.991 350.991
PA-SUC 370.895 370.895
PEU 2 2
PMU 51.586 177.215 316.615 545.417
PPU-A 671.540 9.690 153.480 834.710
PPU-R 1.077.237 1.293.129 114.650 2.485.016
Total general 2.522.251 1.480.034 584.745 4.587.031
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11. DICTAMEN DE VIABILITAT ECONOMICA | FINANCERA | RESUM
EXECUTIU

Abast i normativa aplicable

L’estudi economic ha d’instrumentar i justificar els dos objectius segients:

- Que els sectors de desenvolupament sén economicament viables per a l'iniciativa privada que els
ha de desenvolupar o per la iniciativa establerta en els corresponents sistemes d’actuacio, al
comparar els valors immobiliaris probables amb els costos i carregues d'urbanitzacié i els
corresponents costos i marges de beneficis empresarials.

- Que el desenvolupament del POUM permet financgar la totalitat de les infraestructures i dels
equipaments que generara el creixement urba, junt amb I'excedent fiscal de I'Ajuntament i una
part del valor immobiliari de les cessions del 10% de I'aprofitament urbanistic.

Els arguments de I'Informe de sostenibilitat econdmica son complementaris amb els de
'Agenda i Estudi Economic de la Memoria d’ordenacid, en relacié als principis de les
lleis d’'urbanisme de Catalunya de “viabilitat i competitivitat economica”, “eficiencia
funcional” i “cohesid social” . Segons la normativa actual I’Agenda i estudi Economic
han d’argumentar basicament la viabilitat economica de les “inversions
privades” en relacié a la proporcionalitat entre beneficis i carregues, mentre que la
Memoria de Sostenibilitat Economica ho ha de fer especialment en relacié a les
“inversions publiques”.

Les estimacions sobre la demanda d’habitatges de la Memoria Social i el corresponent
horitz6 temporal de referéncia del POUM condicionen i justifiquen el programa de
desenvolupament i I'assignacié de cada sector a una etapa de desenvolupament. Cal
tenir en compte també que al dimensionar els inicis de planejament i gestié de la
primera etapa de sis anys es considera el “rossec” que es produeix en cada etapa de
planejament i gesti6 i que obliga a dimensionar a l'alga les necessitats estrictes
derivades de les previsions del mercat. La normativa deixa marge per ajustar el
Programa cada sis anys en funcié de les iniciatives avangades que s’hagin produit.
Les Fitxes Economiques de I’Annex especifiquen la viabilitat i I'etapa d’inici de
desenvolupament de cada sector.

Dimensions de ljordenaci6é urbanistica

El POUM de Tarragona té els potencials basics seguents:

- 4.587.031 m2 de sostre edificable (70,6% residencial i 29,4% d’activitat
economica) en 992 Ha

- 0,46 m2st per m2s d’edificabilitat bruta mitjana

- 34.665 habitatges

- 13.905 habitatges algun régim de protecci6 publica (40% dels habitatges i 37%
del sostre potencial)

- 30.923 llocs de treball ( en 1.347.035 m2st d’activitat economica)
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80.415 residents (en el cas de destinacié exclusiva d’habitatge principal)

54% de sol de cessié amb destinacio a usos publics (Zones Verdes, Vials i
Equipaments)

101 sectors poligonals de desenvolupament urba a més a més de 21 sectors
en Fitxes d’ordenacié només de gestiod

22 sectors de sol classificat urbanitzable amb el 72% del sostre de sectors de
desenvolupament i el 70,5% del sol

2 Plans Especials (Centre historic i Universitat Laboral) quin potencial de sostre
sera determinat al moment de la seva aprovacio

64 sectors en Sol Urba, exclosos els de gestio, amb el 16% del nou potencial
edificatori, amb una distribuci6é gairebé igualitaria entre el sol urba consolidat i
el no consolidat

13 Plans de Millora Urbana en sols que ja tenen algun desenvolupament i que
aporten el 12% del potencial d’edificacié del POUM.

El POUM representa un increment del 50,1% de la ciutat consolidada actual al
considerar el potencial del sostre lucratiu sobre rasant (4.587.031 m2st) afeqit a
'estimacié de nous aparcaments (25% del sostre sobre rasant) i el nou sostre
d’equipaments (aplicacié d 0,50 m2st/m2s a les reserves per equipaments) en relacié
als 13.754.281 m2st del Cadastre actual. També representa un increment del 67,6%
de I'espai public actual (368,7 Ha en relacio a les 544 Ha actuals).

Inversions de la Generalitat i de I’Administracié Central, infraestructures

externes als sectors i equipaments del POUM

El conjunt de sistemes que proposa el POUM i els previstos del Pla Territorial
Parcial del Camp de Tarragona, amb I' import de les inversions programades i el seu
financament previst o imputat es recull en la taula segtient:

POUM TARRAGONA.- SISTEMES GENERALS

FINANCIACIO
ACTUACIONS MIFO /ESTAT  GENERALITAT DIPUTACIO AJUNTAMENT ALTRES /PORT MERCAT TOTAL GESTIO
M€ M€ M€ M€ M€ M€ M€
Infraestructura Viaria 400,0 54 107,6 513,0 |MIFO - GENCAT - AJUNTAMENT
Infr. Ferroviaria*, Transport public i mobilitat 1.880,0 200,0 2.080,0 |MIFO - GENCAT
500,0 500,0 |PORT
[Abastiment d'Aigua 104,00 104,0 JAJUNTAMENT
Sanejament (pluvials i residuals) 76,00 76,0 152,0 JAJUNTAMENT-GENCAT
Espais protegits i lliures-adquisicié 5,00 5,0 10,0 JAJUNTAMENT
Equipaments 42,5 212,5 48,7 127,51 431,2  |AJUNTAMENT - GENCAT - DIPU
TOTAL SISTEMES GENERALS 2.322,5 417,9 48,7 3125 500,0 188,6 3.790,2

(*)Les inversions en infraestructura ferroviaria, per la seva naturaleza, no es limiten al territori municipal

El conjunt d’'inversions en sistemes generals s’estima en 3.790 M€, incloent 2.080
M€ d’infraestructura ferroviaria que no es localitza Uunicament al municipi de
Tarragona. El financament previst correspon en un 95% al sector public (61% a la
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administracié estatal, fonamentalment Ministeri de Foment; 11% Generalitat; 1% a la
Diputacio; 8% a I'Ajuntament i 13% Port). S’assigna al desenvolupament dels sectors
(mercat immobiliari) les infraestructures viaries exteriors als sectors (107,8 M€), el 50%
de les infraestructures de sanejament (76 m€) i el 50% de les inversions en espais
protegits (5M€) a carrec de les plusvalues urbanistiques del desenvolupament del
POUM, i que es justifica en I'encaix economic final.

Obres d’urbanitzacid internes als sectors i indemnitzacions

La urbanitzacio de les 533,2 Ha de sol public (54% del sol total de nova ordenacio)
requereix una inversié estimada de 754,1 M€, en valors reals de I'any 2008, que
representa una repercussio mitjana de 164 € per m2 de sostre potencial privat.

Les indemnitzacions i reallotjaments totalitzen 215.666 m2st, dels quals corresponen
als PPUs 101.701 m2st, als PMUs 59.067 m2st i als PA 51.976 m2st. Les
indemnitzacions totals s’estimen en 85,4 M€.

La repercussié mitjana de les carregues d’urbanitzacié s’estima en 248 € per m2 de
sostre que €s considera raonable perqué representa com a mitjana el 30,2% dels
valors mitjans ponderats del solars. Els sectors presenten diferencies en relacié als
valors mitjans, tant absoluts com en proporcid, que no alteren la viabilitat econdmica
del sectors, mesurada per un valor residual acceptable del sol brut abans
d’'urbanitzar.

Mercat immobiliari de 2005 i 2008

En les estimacions de viabilitat immobiliaria del present document es fa la previsié que
la crisi de producci6 i la davallada de preus del mercat immobiliari durara a I'entorn
dels 5 anys, passats els quals es tornaran a assolir els valors immobiliaris reals de
2007. La hipotesi es basa en I'experiencia del cicle anterior de 1991- 1996 i en la
tendéncia a l'algca dels preus immobiliaris, com posen de relleu els grafics adjunts
perque no sembla raonable que els Ajuntaments dimensionin la proporcionalitat entre
els beneficis i les carregues en una situacié de mercat immobiliari aturat i a la baixa,
perque la maduracié dels projectes immobiliaris des del planejament urbanistic fins a
la venda és d’'una durada mitjana de 5 anys o superior.

Els preus immobiliaris de referéncia de Tarragona que és faran servir en I'estudi de
viabilitat immobiliaria del POUM son els de I'obra nova que figuren a I'iInforme sobre el
sector de I'habitatge a Catalunya 2007, de la Generalitat (preu mitja de 2.954 €/m2st).
Aquests preus son practicament els del primer trimestre del 2008 del Ministeri de la
Vivenda (2.990 €/m2st) per transaccions de menys de dos anys. Els estudis de mercat
permeten justificar els seguents coeficients de localitzacio o ponderacio per zones:
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Coeficients correctots de preus:

ZONA COEFICIENTS
Centre 1,2al5
Nord 0,9a1,2
Llevant 1,05a1,15
Ponent 0,8a0,95

Les repercussions mitjanes de solar que s’han aplicat sén les seglents:

- Habitatge lliure= 1.110 €/m2st

- Habitatge protegit de regim general = 239 €/m2st

- Habitatge protegit de regim concertat = 716 €/m2st

- Habitatge de preu concertat catala = 986 €/m2st

- Habitatge protegit de regim general (ARES)= 132€/m2st
- Comercial- Terciari = 512€/m2st

- Oficines- Terciari= 646€/m2st

- Industrial i Logistic= 541€/m2st

Viabilitat economica dels sectors

El valor immobiliari dels solars urbanitzats del POUM s’estima en 3.838 M€,
en valors reals de 2008. Corresponen a la propietat 3.447,8 M€ i al valor de les
cessions del 10% dels aprofitaments a I’Ajuntament 414,2 M€, considerant les
exoneracions que estableixen les fitxes d’ordenacio del POUM.

El valor immobiliari dels solars, que és el rellevant als efectes de la distribucié de
carregues i beneficis del POUM correspon a un valor immobiliari en venda que
s’estima en 10.512 M €, en valors reals de 2008. Les valoracions i estimacions
efectuades son raonables perque la repercussio del solar urbanitzat en el producte
immobiliari final seria del 36,5%, quin valor constitueix un parametre reconegut
com areferencia mitjana en el mercat immobiliari.

El dictamen positiu de viabilitat econdmica dels sectors de desenvolupament
als efectes de la promocié immobiliaria i es fonamenta en el valor mitja de
repercussio de solar urbanitzat de 837 € per m2 de sostre potencial i en el
valor residual mitja del sol abans d’urbanitzar de 143 € per m2 de sol de
sector (1.435 M€ reconeguts a la propietat del sol).

Addicionalment com a resultat de la distribuci6 de beneficis i carregues la totalitat
dels 102 sectors del POUM, exclosos els de gesti6 s6n econdomicament

viables.

El sectors presenten valors residuals diferents en funcié dels usos, les
carregues especifiques assignades i la seva posicié urbana. Logicament més
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alts als Poligons d’Actuaci6 més centrals i als Plans Parcials urbanistics

residencials.

Hisenda Municipal

QUADRE DE FINANCAMENT

2008 M€
INGRESSOS CORRENTS (menys CE i QU) 139,6
DESPESES DE FUNCIONAMENT 120,7
ESTALVI ABANS DE DESPESES FINANCERES 18,8
DESPESES PER CARREGA FINANCERA 16,1
Compensacio6 péerdues 2,7
ESTALVINET 0,05
ENDEUTAMENT - CREDITS 9,1
CAPITOL VI.- VENDA D'INVERSIONS REALS 1,7
CAPITOL VII.- TRANSFERENCIES - INGRESSOS DE CAPITAL 4,0
CAPACITAT D'INVERSIO 2008 14,9

Exclosos els Cap.8 d'Ingressos i Despeses-Actius Financers-Bestretes de Personal

€/resident
1.040
899,8
140
120
20
0,4
68
13
30
111

Font:Ajuntament de Tarragona, pressupost 2008 i elaboracié propia

%

0,3%
61,1%
11,6%
26,9%

100%

Les previsions municipals de capacitat d’inversiéo futura amb préstecs,
situacio d’estabilitat pressupostaria es situa per els exercicis seguients (2009-2013) en:

20009:
2010:
2011:
2012:
2013:

11,6 M€
12,3 M€
13,1 M€
12,1 M€

13,0 M€

La informaci6é pressupostaria basica de 2008 de I'Ajuntament, excloses les empreses
municipals, es resumeix en el quadre de financament seguent:

en

La capacitat d’inversio mitjana en els propers 5 anys, financada per crédit, és de 12,4
M€/any, un 36% per sobre de I'endeutament del 2008. La capacitat total mitjana
d’inversiéo anual en el periode 2009-2013, amb la mateixa estructura actual de
financament (61% per credit) seria de 20,37 M€/any. Aquest esforg inversor tractaria
de compensar en part la diferencia en nivell d’inversié actual per resident de Tarragona
i el conjunt de municipis de Catalunya.

L’Informe de Sostenibilitat Economica del POUM argumenta que en el periode de
desenvolupament urbanistic del POUM el balang¢ fiscal estimat de les diferents
operacions sera de 201,9 M€, que constitueixen recursos d’inversié per financar

infraestructures i equipaments del POUM.

DESPESES DE FUNCIONAMENT
-619,9

aa%
236

1 2 3 ) 5 6 7 B B 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 2
ToTAL
[ me 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031
InGRESSOS - PERMANENTS
5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
11% 16% 21% 26% 3% 37% 2% 7% 53% 58% 63% 68% 74% 79% 84% 89% 95% 100%|
599,2 32 63 95 126 158 18,9 22,1 252 284 315 347 378 410 4.2 413 505 536 568 599
INGRESSOS "PUNTUALS
6% 6% 6% % % 6% 6% 6% 6% 6% 6% % % 6% 6% 6% 6%
6% 11% 17% 2% 28% 33% 39% 44% 50% 56% 61% 67% 72% 78% 83% 89% 94%  100%
222,5 BEN 121 121 121 12,1 12,1 12,1 12,1 121 121 121 121 12,1 12,1 12,1 12,1 12,1 121 18 18 18
6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6% 6%

BALANG FISCAL SOSTENIBLE

5

BALANG FISCAL AME “INGRESSOS PUNTUALS
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Encaix economic-financer i guadre de financament

En relacié a les inversions en equipaments de financament i gestio municipals (127,5
M€) i a les infraestructures externes als sectors (estimades en 373,6 M€), I'’Ajuntament
pot dedicar el balang fiscal del periode de desenvolupament del POUM (201,9 M£) i
una part del valor immobiliari de les cessions d’aprofitament (414,2 M€).

Es raonable fer la hipotesi que un maxim del 26,7% del valor immobiliari de les
cessions d’aprofitament (110,6 M€) de I'Ajuntament pugui aplicar-se al finangament
d’infrastructures i equipaments al seu carrec perqué correspon al valor de les
cessions dels solars d'activitat i un 15% aproximadament del valor dels solars
d’habitatge lliure, tenint en compte que la resta s’haura d’aplicar a la promocié de
I'habitatge protegit durant el periode de vigencia del POUM (303,6 M€).

Es necessari, per tant, que aproximadament el 50% de la inversi6é necessaria de totes
les infraestructures previstes al POUM que no formen part de plans sectorials
d’altres administracions i que no estan integrades en la urbanitzaci6 dels sectors
siguin a carrec del mercat immobiliari (188,6 ME) com a inversions de connexio
de la “ciutat publica” que directa o indirectament genera el desenvolupament de
la “ciutat privada”.

Aquesta inversié representa un increment del 23% dels costos d’urbanitzaci6 i
indemnitzacions dels sectors de desenvolupament. L'imputacio del 25% d’increment
(considerant un 2% addicional de marge de seguretat) s’ha demostrat
economicament viable i assumible pels sectors (Capitol 7) que tindran un valor
residual del sol brut mitja abans d’urbanitzar de 143 € per m2 de sol i un valor
immobiliari de 1.435,0 M€.

El Quadre de Financament adjunt posa de relleu I'encaix economico- financer de
'Ajuntament i les inversions a carrec de les administracions no municipals i I'excedent
de 303,5 M€, en valors actuals, de I'Ajuntament aplicable a la politica d’habitatge
proteqgit.
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FINANGAMENT DE LA INVERSIO | MANTENIMENT DELS SISTEMES PUBLICS
P.0.U.M TARRAGONA

2009-2038

DES D'INICI DESPLEGAMENT - FINS INGRESSOS | DESPESES CORRENTS COMPLERTS
EN M€ DE 2008

MERCAT
AJUN- ~ ESTATI IMMOB. |
TAMENT ~ GENCAT DIPUTACIO  ALTRES S.PRIVAT
INFRAESTRUCTURAS PLA TERRITORIAL (INVERSIO) -205,4 -2.780,0
INFRAESTRUCTURES POUM (EXTERNES SECTORS) -185,0 -188,6
URBANITZACIO POUM (INTERNA A SECTORS) -754,1
TOTAL INFRAESTRUCTURES -185,0 -205,4 0,0 -2.780,0 -942,7
INGRESSOS "PUNTUALS" 222,5
INGRESSOS "PERMANENTS" 599,2
DESPESES DE FUNCIONAMENT -619,9
BALANC FISCAL (INGR.-DESP.CORRENTS) 201,9 0,0 0,0 0,0 0,0
EQUIPAMENTS (INVERSIO) -127,5 -212,5 -48,7 -42,5
CESSIONS APROFITAMENT - 10% SOSTRE 414,2
TOTAL P.O.U.M TARRAGONA 303,5 -417,9 -48,7 -2.822,5 -942,7
INCREMENT DE PATRIMONI MUNICIPAL DE SOL 497,6
NOTES:
EQUIPAMENTS Agenda Econdmica:
CESSIONS D'APROFITAMENT Agenda Econdmica:
CALENDARI FISCAL Ingressos puntuals= en 18 anys des de I'inici de la construccié fins a completacié

Ingressos Permanents = en 19 anys degut a les exempcions de 3 anys en I'habitatge protegit

INCREMENT DE SOL PUBLIC MUNICIPAL Valorat al preu residual del sdl abans d'urbanitzar a valor mitja de tot el POUM (135 €/m2 sol public)

El present POUM de Tarragona, consequentment, és “economicament viable,
competitiu i sostenible”, amb les hipotesis incorporades, complimentant aixi els
objectius de la Llei d’'Urbanisme de Catalunya.

Agenda i programa d’Actuacié 2009- 2014 i 2015 — 2020

Les etapes de desenvolupament han de ser de 6 anys tenint en compte els terminis
minims pel planejament derivat (1-2 anys), Projectes d’equidistribucio i urbanitzacio (1-
2 anys), Urbanitzacio i venda de solars (2 anys) i construccié i venda del producte final
(1-2 anys). Pels sectors d’activitat economica cal fer una previsié addicional de 2 anys
per I'etapa de construcci6 i venda. Previsiblement els Poligons d’Actuacio i els Plans
de Millora urbana tindran un desenvolupament més rapid perqué es tracta d’actuacions
ja iniciades.
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El rossec oferta-demanda produeix una pérdua de potencial en cada etapa de
planejament i gestié. Assumint que en cada etapa es perd un 20% de les iniciatives
inicials. Es posa de relleu que posar en el mercat 100 m2 de solars d’haver es
consumeixen 207 m2 previstos en el planejament general, amb la hipotesi de la
pérdua del 20% en cada etapa. Consequentment’cal iniciar en la primera etapa de 6
anys el 107% de les necessitats previstes que s’han estimat d'un 30% per un horitzé
del POUM en 20 anys (2028); és a dir el 62%, arrodonit al 60%.

A la segona etapa de 6 anys cal disposar també d’'un 60% de sostre iniciat que una es
cobreix amb la recuperacio dels retards de la primera etapa. Queda per tant per la
tercera etapa nomeés un 10% aproximadament a iniciar. Els marges del 100% en cada
etapa garanteixen també que el mercat no tindra estrangulaments.

En xifres globals els 4.676.356 m2st es distribuirien de la forma seguent:

- Primera etapa: 2,8 mm2 st (60%), aproximadament a iniciar
- Segona etapa: 1,3 mm2 st (20%)
- Tercera etapa: 0,5 mmz2 st (10%)

L’assignacio per sectors de les prioritats temporals als diferents tipus de plans derivats
i indicats a les corresponents Fitxes Economiques dbéna uns resultats que es

corresponen aproximadament amb les estimacions inicials amb els resultats segients:

Suma de Sostre total m2st  Roétulos de columna

Rétulos de fila 1/ 2009-2014 2/ 2015-2020 3/ >2020 Total general
PA 350.991 350.991
PA-SUC 370.895 370.895
PEU 2 2
PMU 51.586 177.215 316.615 545.417
PPU-A 671.540 9.690 153.480 834.710
PPU-R 1.077.237 1.293.129 114.650 2.485.016
Total general 2.522.251 1.480.034 584.745 4.587.031

Tarragona Novembre 2008

Sara Mur / Economista (Valéncia 1977), P.D.D.-I.E.S.E. (1991), A.P.l. (1976)
Joaquim Clusa/ Economista (Barcelona 1970, M.Sc. Planning -UK 1974)
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